PREFEITURA DE
N SA ANDRE

PARECER DE RELATORIA
COMDEPHAAPASA

Santo André, 06 de setembro de 2022.

Processo 7925/2022

Assunto: Reforma de Obra Publica

Prezados membros do COMDAPHAAPASA

Trata-se o presente da relatoria da reforma de bem tombado, intervenc¢do para reforma em geral,
manutencao e obra emergencial (estrutura metalica, parede e cobertura de vidro, calhas e telhado) da Casa
da Palavra Mdrio Quintana, antiga residéncia de Paulina Isabel de Queirds, localizado a praga do Carmo,
171 - Centro.

Estdo sendo consideradas como documentos principais de referéncia para esta relatoria o excelente
trabalho realizado pelo parecer técnico da arquiteta Monica Nunes do corpo técnico do COMDEPHAAPASA
e o projeto de reforma da Casa da Palavra, elaborado pela arquiteta Fatima R. MAnaco Guides.

O Projeto trata da revitalizacdo (reforma) do local, que tem como principal objetivo sanar as questdes
emergenciais da edificacdo, levando em consideracdo principalmente a acessibilidade e seguranca dos
usudrios. Ndo se tratando como um projeto de restauro, todos os itens que entram na categoria de
restauracdo deverdo ser feitos por empresas especializadas e aprovadas pelo COMDEPHAAPASA, como
também informado pelo parecer técnico.

DESCRITIVO DAS INTERVENSOES PROPOSTAS

e Troca da calha que esta com trinca e a risco de cair sob a calgada - Obra Emergencial;

e Instalacdo de nova estrutura de metal e vidro da area da escada; desmontar e descartar toda
estrutura existente e instalacdo de nova;

e Instalagdo de grades nas janelas do pav térreo;

e Reforma da porta de metal e vidro na fachada frontal;

e Instalagdo de uma porta de vidro e metal na entrada da varanda do pav. Superior;

e Instalacdo de uma plataforma elevatéria dando acesso do pétio ext. dos fundos e foyer ao
mezanino do pavimento superior;

e Construcdo de uma rampa externa, propiciando acessibilidade do patio externo dos fundos a
plataforma elevatéria e foyer;

e Instalacdo de rampa metadlica entre o piso do mezanino e o piso do pavimento superior;

e Instalar porta de vidro e estrutura metalica que substituira a atual (item 4);

e Revitalizacdo da drea através de intervencdo do piso, para promover a acessibilidade;
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e Delimitacdo da area com gradis e portdes utilizando elementos sem grande interferéncia visual;

e Reforma do Foyer que ira funcionar como drea de circulacdo e acesso entre a area interna e
externa;

e Intervencdes na area dos Wcs masculino e feminino, elevar paredes dos banheiros até o teto,
instalacdo de parede Dry-wall, troca do piso existente, troca de bacias sanitarias (com a
recomendacdo do parecer técnico em trocar por bacias com valvulas de descarga), troca de metais
dos wcs;

e Confeccionar nova bancada nos wcs masculino e feminino;

e Portas dos wcs;

e Limpeza e impermeabilizagdo do piso ladrilho hidraulico colorido do Saldo de Eventos;

e Troca de piso do mezanino e escada metalica, reforgo da estrutura do guarda-corpo e corrimao;

e Reforma nas paredes que apresentam umidade;

e Manutencgdo dos elementos estruturais metalicos (pilares, vigas, escadas, corrimaos, guarda-corpos
e etc.);

e Proposta de Restauro, por empresa especializada para os seguintes elementos protegidos: portas,
batentes, caixilhos, forros, molduras, rodatetos e elementos de ornamentac¢do. A empresa
contratada deverd apresentar o projeto de restauro dos elementos protegidos pelas diretrizes de
tombamento. E em caso de aprovagao pelo COMDEPHAAPASA, devera ser apresentado um laudo
técnico e memorial descritivo com RRT;

e Reforma do Telhado;

e Readequar o projeto paisagistico;

e Revisdo das Instalagdes elétricas de todo o prédio, iluminagdo e tomadas;

e Instala¢des de Rede e Ldgica (pontos, wi-fi, cAmeras de monitoramento);

e Revisdo das Instala¢Oes hidraulicas.

Esta relatoria, assim como o Corpo Técnico declara ndo ver ébice as propostas apresentadas acima, com
excec¢do da intervencdo no piso de madeira no Saldo de Eventos e Salas, por se tratar de um elemento
tombado, a sua retirada, substituicdo e recuperacdo devem ser executadas por empresas especializadas em
restauro, também considera necessario emitir comunique-se solicitando a autora do projeto a apresentar
mais informagGes e documentos para a analise do seguinte pedido:

Substituicdo dos forros internos de estuque danificados por forro de gesso acartonado e nas areas externas
substituicdo do forro atual pelos de placas especificas contra umidade. O forro é um dos elementos
preservado, consideramos necessario solicitar a autora do projeto apresenta¢do de um Laudo Técnico que
aponte a situacdo do forro em cada ambiente, juntamente com registros fotograficos, indicando em planta,
0s que possuem elementos decorativos. E, a partir desta analise, proponha a técnica a ser empregada em
cada ambiente/area, se restauro ou qual substituicdo sugerida.
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Foto 2 — Mezanino — Projeto para nivelar piso ( acessibilidade ) e troca de piso perfurado metalico.
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Foto 3 — Piso mezanino

Foto 5 — Vista Saldo e sanitarios

Foto 4 — Piso mezanino — vista do térreo
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Foto 6 e 7 — Vista de dentro do foyer — vidros quebrados e toda estrutura degradada

DOCUMENTACAO NECESSARIA

Antes da execucdo dos servicos o interessado devera a apresentar os seguintes esclarecimentos/
documentos ao Conselho para andlise e aprovacgao:

e Projeto completo (plantas baixas e detalhamentos). Obs: posteriormente sera solicitado RRT do
projeto aprovado;

e Laudo Técnico e Memorial Descritivo do projeto de intervengdo/revitalizacdo. Obs: posteriormente
serd solicitado RRT do laudo técnico e memorial descritivo do projeto aprovado;

e Projeto de detalhamento do palco mdvel, localizado na area dos fundos;

e Plantas técnicas (com indicacdo das pecas que serdo substituidas/reformadas), laudo técnico e
memorial descritivo, de empresa especializada em intervengdo em telhados. Posteriormente serd
solicitado RRT/ART destes documentos.

e Parecer técnico de empresa especializada em detecgdo de presenca de insetos xilégrafos na
estrutura do telhado;

e Apresentar catalogo impresso colorido dos pisos propostos para o patio externo;
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Apresentar catdlogo impresso colorido do piso porcelanato acetinado que sera instalado sobre as
placas cimenticias no piso do mezanino;

Apresentar modelo de luminaria proposto para o Saldo Principal, com justificativa;

Apresentar plantas técnicas de instalacdes elétricas indicando a posicao das tomadas e referidas
voltagens, bem como o local que serdo afixados os eletrodutos), juntamente com memorial
descritivo. Posteriormente a aprovacao sera solicitada ART destes documentos.

Apresentar plantas técnicas de ldgica, e de posicionamento das cameras de seguranga e
equipamentos, com respectivo memorial descritivo contendo as especificagdes dos produtos que
serdo instalados.

Com relagdo as instalagdes hidrdulicas, caso seja necessaria a substituicao de tubulagao de ferro
antiga por PVC consideramos indispensavel, antes da intervencdo, a apresentagao de plantas
técnicas, com a proposta de intervencgao e justificativa, bem como laudo técnico e memorial
descritivo. Para analise e deliberagdo do COMDEPHAAPASA.

Detalhar em planta baixa a intervencdo para instalacdo de ponto de dgua préximo a varanda do
Pavimento Superior. Informar se haverd necessidade de obras em pisos e paredes, com memorial
descritivo dos servicos e especificacdo dos materiais.

Apresentar plantas e laudo técnico da situacdo dos forros da Casa da Palavra por ambiente, com
registros fotograficos, indicando os locais que possuem elementos decorativos. Propor a melhor
técnica a ser empregada em cada ambiente, se restauro ou substituicao, e justificar.

Segundo a autora do projeto, “Ainda que, considerando extremamente importante e essencial para

a salvaguarda e preservagao do préprio bem, o programa que norteou este projeto ndo contempla
recuperacao de elementos como portas, batentes, caixilhos, ferragens, molduras, rodatetos, forro
de estuque e elementos de ornamentacao interior e exterior pois os mesmos necessitam de
projeto especifico de Restauro. Também nao contempla prospecc¢do de pinturas e outros. Os
servigos de restauro, quando necessarios, serdao pontuais e deverdo ser feitos por empresas e
profissionais especializados, aprovados pelo COMDEPHAAPASA;

Esta relatoria aponta para a aprovagao do projeto apresentado, acatando todas as orientagdes do parecer

técnico, do envio dos documentos, informacdes adicionais citadas nessa relatoria, destacando a

importancia das propostas de projetos para a manutencgao, reforma e restauro dos elementos tombados

(portas, batentes, caixilhos, ferragens, molduras, rodatetos) na Casa da Palavra, pois o mesmo apresenta

desgaste e degradacdo que colocam em risco a seguranca dos usuarios.

Atenciosamente,

Anna Maria Barbosa de Mello
Membro COMDEPHAAPASA



