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Ao
CONDEPHAAPASA

REF: Intervencdo em Bem Tombado

Tem o presente o0 objetivo de analisar a denuncia de municipe sobre a
descaracterizacao por reforma ora em curso no bem tombado conhecido como “Nosso
Bar”, localizado a Rua Bernardino de Campos com esquina com a Av. Queiroz dos
Santos.

O COMDEPHAAPASA determinou a preservacao desse bem, ndo so pela
sua antiguidade, ja que ele tem mais de 100 anos sendo um dos mais antigos da
cidade, aspecto nao tdo importante na questdo, mas também por ter pertencido a um
personagem que representou relevante papel na formacdo de Santo André e da
Regido do ABC, assim como sua familia e que é importante ressaltar para se ter uma

ideia da importancia da preservacédo desse mesmo bem.

E, claro, ele foi um espaco comercial de grande frequéncia de boa parte da
populacao andreense, em funcao de sua localizacdo estratégica, ja que ele se localiza
praticamente em frente a estacdo férrea e, assim, era passagem quase que
obrigatéria para todos aqueles que se utilizavam desse meio de transporte, sendo um

ponto de encontro da cidade.

E, claro, todos esses fatores foram determinantes para que o Conselho
achasse que ele merecia um olhar mais atento e lhe concedesse valor como
patriménio de Santo André e, em sendo assim, fazemos algumas considerac¢des sobre

0 bem.

1. O proprietario que construiu o imovel
Seria interessante falar um pouco mais sobre Antonio Queiroz dos Santos, 0
construtor do imovel, visto que sua vida € bem pouco conhecida. Portugués, nasceu

em 18341 e se casou em primeiras nldpcias com Isabel, com quem teve cinco filhos:

1 Era filho de Mathilde e Jodo Queiroz dos Santos e tinha trés irmas (Thereza, Maria e outra gque ainda
néo foi identificada.
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e Bernardino (S&o Paulo, 1859 — Santo André, 1932), o filho mais velho, casou-se com
Julia Augusta e depois com Paschoalina Guazzelli, em segundas nupcias. Ndo teve
filhos com nenhuma delas. Empresario, fundou varias empresas, foi sécio em outras.
Atuou na politica, sendo membro do Partido Republicano Paulista, ocupando o cargo
de 2° Secretario do Diretdrio em Santo André, na gestdo da presidéncia de Saladino
Cardoso Franco, do vice Manoel Joaquim de Lima, do Dr. Francisco Perrone (1°
Secretario), de José Augusto Leite Franco e de Jodo Domingos Perrella. (JCP
18.2.1928, p9);

e Candida, nasceu em Sao Paulo e se casou com Antonio Teixeira Leite (? -? 1907),
com quem teve os filhos Domingos e Antonio Teixeira Leite Junior 2 O marido de
Candida possuia varios iméveis em Sado Paulo e era classificado como
“capitalista“para efeito de pagamento de impostos (JCP 28.11.1890, p. 2). Negociante
também no Rio de Janeiro, possuia a fabrica de sabéo, a “Thomaz Ribeiro & Comp.”,
que se localizava a rua do “Lava- pés” n°® 115, em Sao Paulo e que fechou em 1.892
(JCP 4.9.1892, p3). Era sécio do “Club Athletico Allemao Villa Mariana”, bairro onde
construia, junto com outros sécios (JCP 20.11.1903, p4 e 4.12.1903, p2);

e Antonio Filho (S&o Paulo, 1.869 — 23.01.1.900) casou-se com Maria Rosa Duarte (?
-? 1894) em 1.888 com quem tinha estudado na Escola Normal® e tiveram os filhos
Antonio (que faleceu jovem), Antonio Netto e Marcal (JCP 27.01.1900, p. 2, ed.
13.076). O filho do casal casou-se com Sebastiana Martins de Queiroz e tiveram quatro
filhos: José?, Maria de Lourdes (nascida em 1913 e que se casou com Darcy Stockler);
Cecilia e Marina. Era advogado e comecgou sua carreira como escriturario, depois foi
Escrivdo de Paz no Distrito de Santo André (JCP 19.03.1914, pl, ed. 18197),
chegando a ser Delegado de Policia em Sertdozinho, interior de S&o Paulo, onde
faleceu (Lei n®2.474/1935 e Decreto n° 7481/1.935). Em 1893, Antonio foi convocado
para servir na Guarda Nacional e em 1897, era eleitor em S&o Paulo, assim como seu
filho (DOSP 22.2.1897, p.19.617). No ano seguinte ele se candidatou ao cargo de
Deputado com o apoio da Junta Comercial de Sdo Paulo, mas ndo conseguiu se
eleger;

e Maria nasceu em Santo André e era conhecida como Dona Mariquinha. Casou-se com
Sebastido Augusto Pedroso (1865 — 1944) com quem teve sete filhos: Décio de Assis,
Noémia (casou-se com Augusto Pontes Bueno e tiveram filhos®), Octavio Felix (casou-
se com Elisabeth Feler Pedroso), Odila (casou-se com Carlos de Campos Pévoa),
Haydée © (casada com Cicero de Campos Pévoa), Maria de Lourdes Pedroso’ (casada
com Fausto Guerner e depois se separou) e Antonio, falecido ainda jovem. Candida
colaborou para construcdo, em 1.917, da Capela de Nossa Senhora da Conceigéo,
em terreno ocupado hoje pelos fundos da atual Matriz (Maua Memoria, 2015) e ela
doou um terreno no atual bairro Jardim Pedroso® para construcéo de edificio destinado

2 Antonio Teixeira Jinior se casou com Euldlia Queiroz Teixeira Leite, sua prima, que era (filha de Arthur
Queiroz dos Santos com Carolina Soares de Queiroz).

3 Instituicdo educacional que a época formava professores.

4 Ele foi considerado herdi da Revoluc&o de 1.932, sendo homenageado com uma rua em Pirituba, Sdo
Paulo (Dicionario de Ruas, Pref. Sdo Paulo).

5 Ela implantou um loteamento, que tinha seu nome, em Santo André, com area de 37.350,00m2, em
1953. Outra area também foi parcelada em Maua, que também tem seu nome, Vila Noémia.

6 Ela implantou um loteamento, parte da Vila Homero Thon em Santo André, em 1949. Outra area
também foi parcelada em Maua, com o nome de Vila Haydée.

" Ela implantou um loteamento em Santo André, em 1953, que tinha seu nome.

8 Nesse bairro existe uma rua com o nome de Queirés Pedroso.
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as atividades educacionais e sociais, desenvolvidas pelas irmads da Congregacao
Vicente Maria (dec.1960)°. Sebastido foi vereador no entdo Municipio de S&o Bernardo
(1.896), onde fez parte da Comissdo de Obras e de Justica (Ata 14.4.1896, FCSB),
sendo reeleito em 1.900 e em 1.901, quando fez parte da Comissao de Obras, junto
com Carlos Prugner e da Justi¢a, junto com Abraham Delega (Ata 7.1.1901, FCSB).
Em 1.911, ele j& era Tenente Major-fiscal em Juqueri e dois anos depois, foi eleito 3°
Juiz de Paz em Ribeiréo Pires, quando ja era Major, onde passou a ser eleitor nesse
local. Foi depois promovido a Capitdo. Em 1937, ele foi eleito para fazer parte da
diretoria do Partido Republicano Paulista na gestdo de Affonso Pedro de Toledo
(Presidente), Dr. Manuel de Goes (secretario)!’, Amalio Guazzelli'* (tesoureiro), Dr.
Adolpho Bastos Filho'?, Jodo Baptista de Lima e Irineu Borsol. (JCP 5.6.1937, p2);

e Arthur (Santo André, 1880 — S&o José dos Campos, 1908) casou-se com Carolina
Soares de Queiroz*® com quem teve os filhos Eulalia (casada com Antonio Teixeira
Leite Janior, seu primo), Paulo, Alcides, Hugo, Celso, Ignes e Deleira. Em 1898, ele
era Delegado em Sao Bernardo (jornal O Commercio de S&do Paulo 22.3.1898, p. 2) e
em 1.900, ele se inscreveu como comerciante em S&o Paulo (JCP 10.2.1900, p3,
ed..13.090), local onde passou a morar (DOSP 22.5.1903, p1028). Ele foi socio de seu
pai na empresa de comisséo e exportacdo de café, com sedes em S&o Paulo e Santos
(JCP 9.3.1903, p. 3).

Apos ficar vilvo, ele se casou com Paulina Isabel*4, com quem teve dois filhos

(Mathilde e Jodo) que morreram ainda criangas.

% A Lei Federal n° 6.300/1975 denominou o edificio como Educandario Imaculado Coragdo de Maria —
Dona Maria de Queiroz Pedroso. Chegou a ser Declarado de Utilidade Publica pelo Decreto Federal n®
68.319, de 5.3.1971, mas foi revogado posteriormente. Nos anos 1980, a area foi vendida para a
Prefeitura que a utilizou para diversos usos e atualmente é a ETEC (Escola Técnica Estadual e Ensino
Médio) de Maua.

10 Marido da sobrinha de Paschoalina Guazzelli (segunda esposa de Bernardino Queiroz dos Santos)
que foi quem herdou a sua residéncia, a atual Casa do Olhar.

11 Ele era irmédo de Paschoalina Guazzelli.

12 Irm&o de Cesario Bastos, antigo proprietario da Vila Maroca, o local que, ap6s parcelado, deu origem
a Vila Bastos e ao Centro Civico de Santo André.

13 Carolina era filha de Abilio Soares, portugués naturalizado brasileiro que foi vereador em S&o Paulo,
comerciante, capitalista e grande proprietario de terras. Era dele a area que foi vendida ao Corpo de
Bombeiros de Sao Paulo (1.899 e que hoje é ocupada pelo complexo do Ibirapuera (Assembleia
Legislativa, Parque do lbirapuera, etc.); a Fazenda Cumbica (ocupada pelo Aeroporto Internacional de
Sao Paulo, pelo Parque Ecoldgico do Tieté e por varios bairros de Guarulhos) e, no ABC, parte do Sitio
Capuava e da Chéacara Beliche (parte dela é o atual Parque Pref. Celso Daniel) que, a época, produzia
125 variedades de tipos de uva e depois passou a produzir outros tipos de cultura, como a de frutas,
trigo, centeio, aveia, batatas e café. Apés sua morte (1.919), o filho Arthur vendeu a &rea a Empreza
Immobiliara Sdo Bernardo (propriedade dos irmaos Hippolyto Gustavo Pujol Junior e Ernesto Pujol) que
loteou a area implantando o Bairro Jardim Piratininga, mas preservou a sede e uma pequena area no
entorno. Esse parcelamento deu origem aos atuais Bairros Utinga, Campestre, Santa Maria, Jardim e
Saude (este Ultimo hoje estd em S&o Caetano do Sul).

14 paulina, a segunda esposa de Antonio Queiroz dos Santos (Vila de Santo Amaro — 1873 — Santo
André, 1960), era irma de Maria Augusta Pires Martins, cuja filha, Sebastiana Martins Queiroz dos
Santos, se casou com Antonio Queiroz dos Santos Netto. Paulina foi homenageada com uma rua no
bairro Vila Sao Pedro, em Santo André, na area que era de propriedade da familia.
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A presenca de Queiroz dos Santos!® na Regido data de 1877, quando comprou o
sitio de Francisco Antdnio Pedroso que foi obrigado a vendé-lo para pagamento de divida.
Em 1.880, ele arrematou, em leildo, os terrenos correspondentes a faixa esquerda da ferrovia
“San Paulo Railway Ltd. Co.” da massa falida de Maua & Cia., da qual faziam parte a Fazenda
Capitdo Jodo e outras, que perfaziam um total de quase 12 milh6es de metros quadrados.

Em 1.893, ele era proprietario de parte do Sitio Silveiras, ou Portdo?®, de terras
devolutas!’ no Alto da Serra, nas vertentes dos Rios Grande ou Jurubatuba e
Pequeno, na regido de Paranapiacaba!® (JCP 18.3.1908, p5 e 26.03.1908, p. 5), de
diversos imoveis em Sdo Paulo, sendo a maior parte no Centro e arredores.

Além das empresas, Queiroz tinha a Fazenda Santa Adelaide, no interior do
Estado, que produzia café que ele exportava através da empresa Queiroz dos Santos
& C., em sociedade com seu filho Arthur e, quando ele faleceu, a empresa ficou sé
com o nome do pai (Jornal O Commercio de S&o Paulo, 11.3.1898, p. 2, ed. 451).

Foi Delegado de Policia (1914 a 1918), sendo que foi na sua gestao que foi
inaugurada a Delegacia de Santo André'® em uma de suas propriedades na cidade e
foi nomeado Juiz de Paz?® por diversas vezes.

Queiroz dos Santos também desenvolveu negoécios em diversas areas, como
a construcao da ferrovia no interior do Estado, a “Companhia Paulista de Estrada de
Ferro d'Oeste (JCP 17.8.1882, p2) e a “Companhia Industrial de Sao Bernardo”,
fundada em 1.891, sob a direcdo de Paulo Ferreira Alves, José Luiz Flaquer, Luiz
Pereira Barreto e Ricardo Guimaraes Filho?!, que tinha como objetivo a fabricacdo de
vidros. A construcdo chegou a ser iniciada, mas nao foi concluida porque a Companhia
faliu em 1902 (sua liquidag&o levou véarios anos e gerou VAarios processos judiciais)
(JCP 14.12.1907, p. 4 € 2.9.1908, p. 3).

15 Para maiores informagdes, consulte a “Algumas Anotagdes sobre Antonio Queiroz dos Santos e sua
familia”, de minha autoria, que esta na biblioteca do MSAOAG.

16 Apos seu falecimento, parte dessa area passou para seu filho Bernardino que, por sua vez, depois
de sua morte, foi a leildo.

17 A Lei Estadual n® 601/1850 e o Decreto n° 1318/1854 permitiram a cessdo aos municipios de Terras
Devolutas que as repassou aos interessados em plantar e produzir alimentos e, mais tarde, comecou
a vendé-las.

18 Ainda hoje constam varios imdveis nessa regido no cadastro da Prefeitura de Santo André.

19 Alinauguragéo se deu em 1916 e, antes disso, ela ocupava um dos prédios dele.

20 O juiz de paz era cargo eletivo, assim como o suplente, criado pela Lei de 15.10.1827, para cada
freguesia e capela curada. A ele competia, dentre outras obriga¢6es, conciliar as partes antes da
demanda, julgar causas de valor de até 16 mil reis, manter a ordem, destruir quilombos, fazer auto de
corpo de delito, fazer observar as posturas policiais, dividir o distrito em quarteirdes etc.

21 A sede estava localizada a rua do Comércio n° 30, S&o Paulo. O Conselho Fiscal era composto por
José Francisco de Paula Novaes (lavrador e residente e que se candidatou a senador em 1892 (JCP
2.4.1892, p. 2).
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Teve uma participagdo ativa na comunidade da Regido: foi um dos signatérios
do abaixo-assinado dos moradores locais pedindo ao Governo Estadual a marcacéo
da eleicdo de vereadores para a Camara Municipal (SANTOS, 1992) com o objetivo
de se instalar o recém-criado municipio de Sdo Bernardo, em 1.89922,

Com sua doacao, puderam ser construidos os hospitais:

e Santa Casa de Misericordia?® (atual Centro Hospitalar do Municipio de Santo
André), com a doac¢ao de 10 contos de reis (1.891);

e Hospital Samaritano em S&o Paulo (JCP 26.1.1901, p.2);

e Hospital de Paranapiacaba para o tratamento das vitimas da gripe espanhola,
qgue a época assolava o Pais (1918) (CALDEIRA, 1937). No ano seguinte, foi
apresentado a Camara Municipal um abaixo-assinado da populacao
moradora pedindo para que fosse dado a uma das ruas daquela localidade a
denominacdo de Queiroz dos Santos pelo auxilio generoso prestado aos
“enfermos pobres atacados de gripe fundando e custeando um hospital para
esse fim na referida localidade”. (FCSB 22.4.1919, MSAOAG). A solicitacao
foi deferida, ficando o Prefeito autorizado a escolher a rua que deveria ter o
nome dele.

Ele, por diversas vezes, socorreu o entdo Municipio de Sdo Bernardo, com
empréstimos de verbas substanciais, assim como fez varias doacdes de terras, como
por exemplo, em 1913, ele abriu e doou a municipalidade a Av. Queirés dos Santos
até a fabrica Lidgerwood (Lei n°® 144/1913).

Colaborou com a construcéo da primeira igreja de Santo André, fazendo parte
da comisséo feita pelo Pe. Capra para arrecadar fundos para a reforma da Igreja
Matriz (1.912). E, em 1917, Queiroz, como presidente da comissao de construcéao da
Catedral do Carmo, doou o terreno de 4.000m*% préximo a Estacédo Sdo Bernardo
mais cem mil tijolos. Dois anos depois, Pe. Capra iniciou as obras de constru¢do, mas
elas foram paralisadas quando ele morreu (1.920). A obra foi retomada com as

doagdes das “familias tradicionais” da cidade, no entanto ela s6 chegou até o nivel do

22 O Municipio de Sdo Bernardo foi criado pela Lei Estadual n® 38, de 12.03.1889 e seu territorio
abrangia toda a Regiao do ABC, que depois de ter suas areas desmembradas, deram origem aos atuais
sete municipios. O abaixo assinado foi protocolado na secretaria estadual em 16.08.1889, e nele eram
elencados os varios problemas existentes, como por exemplo, a falta de iluminacdo. A pressao para a
instalacdo formal do municipio se justificava porque todos os impostos ali arrecadados eram enviados
a Capital. A instalacdo do municipio se deu em 1° de maio de 1890.

2 O terreno havia sido doado pelo Eng.° Joaquim Branco e esposa, D. Olympia Flaquer Branco. A
construcdo do hospital também contou com a colaboracao do Prof. José Augusto Leite Franco, Saladino
Cardoso Franco, Adolpho Augusto Bastos, Francisco de Mello Freire, Alfredo Luiz Flaguer, Cel. Agenor
de Camargo, Dr. Pandia Calégeras, Dr. Armando de Arruda Pereira, J. J. Pereira Braga, Dr. Erasmo
Assumpcéo. Savino Degni (Saldo de Toilette Savino Degni), Dr. Victor Carmo Romano, José Pezzolo,
Luiz Gonzaga Pereira de Souza, Dr. Cristévdo da Gama (diretor clinico da Santa Casa, em 1913).
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piso quando entdo Antonio fez outra doacgéo significativa.?* Em 1925, ap6s a morte do
pai, Bernardino assumiu o custo da obra. Alterou-se a planta original para “dar uma
forma mais artistica sob a direcdo do Eng.° Pounchon” (Mensageiro Parochial, 1936)
E, em 1927, através da Lei n° 254, de 5.03.1927, foi dada a denominac¢éo de Praca
do Carmo “a area doada para a construgéo da Igreja do Carmo”, tornando-se assim a
primeira praca oficial da cidade. Em 1.929, foram inauguradas a Capela de Santa
Terezinha, ofertada por Bernardino Queiroz dos Santos e a Capela Imaculada
Conceicéo, ofertada por d. Paulina Isabel de Queiroz.

Além de todos 0s negdcios e terras que tinha no ABC, ele ainda comecgou a
criar cavalos de corrida. Seus cavalos correram na primeira corrida realizada pelo
entdo Clube de Corridas Paulistano, realizada no Prado da Mooca, foi composta por
cinco pareos, nos quais Antonio Queiroz dos Santos colocou seus cavalos para
competir em quatro deles, sendo que a “4? corrida marcou o éxito de Kalifa, de
pelagem “moura” e 6 anos de idade” (Revista Turf e Fomento, 1975).

Seus cavalos também participaram da 22 corrida, no dia 3 de dezembro desse
mesmo ano, composta por cinco pareos, “o cavalo Criolo, um “saino” de 6 anos”, de
propriedade de Antonio Queiroz dos Santos, venceu o ultimo deles” e de varias outras
ao longo do tempo. (Revista Turf e Fomento, 1975).

E, a partir dai, seus cavalos seguiram competindo e Queiroz dos Santos
passou a importar cavalos, cruzar, comprar, vender etc., com o objetivo de melhorar
a performance deles nas pistas. Em 1.891, o Haras Estacdo, como era chamado,
chegou a registrar no Jockey Club o nascimento de 5 animais (Santos, 2010) e eles
venciam muitas corridas. Até os seus Ultimos dias, ele participava e assistia as
corridas no Jockey Clube Paulistano.

Seus filhos e genros também compartilhavam da paixdo pela corrida de
cavalos e, assim como Antonio, eles entraram de socios do Jockey Clube e criavam
cavalos para participar.

O Haras funcionou até 1923, um ano depois de seu falecimento, data em que
foram colocados, pela ultima vez, potros para serem leiloados no Jockey Clube.

Ele foi o primeiro a exercer essa atividade e logo foi seguido por varios outros

criadores que mantiveram haras de criagdo de cavalos em todo o ABC por décadas,

24 Consta que foi de quatrocentos contos de réis.
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tais como a familia Assumpcéo, os irmaos José e Luiz Martinelli, o Conde Crespi, Artur
Orlando, Bardes Von Leithner, Mendes Campos e tantos outros.

E, a atividade era tdo significativa que se pretendia a construgcdo de um
hipédromo em Santo André no local onde existia o Haras Estagéo e onde foram feitas
as obras para receber essa atividade, mas acabou nado se efetivando. Apés o
falecimento de Queiroz dos Santos, seu filho Bernardino constituiu a empresa
Companhia Séo Bernardo de Terrenos S/A e parcelou essa area, formando o Bairro
Casa Branca, que ficou com o formato de hipédromo.

Diante do exposto, pode-se ter uma palida ideia da participacdo de Queiroz

dos Santos na formacé&o do hoje conhecido como ABC e em especial em Santo André.

2. A Edificacdo em Questéao

Queiroz dos Santos construiu o edificio, em 1914, para ser sua moradia, pois
apesar de possuir residéncia em Sao Paulo, era em Santo André que ele mais gostava
de ficar.

Assim, ele construiu o edificio em dois pavimentos, sendo que ele morava no
superior e, foi onde ele faleceu?®. No pavimento térreo era mantido o uso comercial.

Apds a sua morte, em 1922, d. Paulina Queiroz dos Santos (a segunda
esposa) se mudou para a casa que havia recém sido construida, a Praca do Carmo
(atual Casa da Palavra Mario Quintana), no mesmo quarteirdo onde Bernardino
morava (atual Casa do Olhar Luiz Sacilotto).

O sobrado foi entdo alugado, sendo ocupado por érgaos da Prefeitura, depois
por um jornal e outras atividades. No pavimento térreo, foi instalada a Padaria Coragao
de Jesus, a Mercearia Cimieri e, 0 tdo lembrado Nosso Bar, como ja foi dito
anteriormente nesse Processo.

Em 1948, Sebastiana Martins Queiroz dos Santos (vilva do neto de Queiroz
dos Santos) vendeu o imovel para um funcionério que trabalhava ali, que também era
portugués, cujo filho ainda € o dono.

Relembrando, o edificio na época de sua negociacao era composto de:

“Um prédio de sobrado, com dois pavimentos, e seu terreno, sob
nameros quatro, oito, dez, doze, quatorze e dezesseis (4 —8—-10-12
- 14 e 16) da rua Bernardino de Campos, esquina da Avenida Queiroz

%5 Ele foi sepultado em S&o Paulo, no Cemitério da Consolagéo, assim como toda sua familia foi
posteriormente enterrada ali.
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dos Santos, contendo os baixos oito portas para a rua Bernardino de
Campos, cinco portas para a Avenida Queiroz dos Santos, um grande
armazem, trés cbmodos, cosinha e privada; nos altos cinco janelas de
frente e mais duas portas com sacada para a rua Bernardino de
Campos, mais uma sacada na esquina, cinco janelas e mais uma porta
e duas janelas com sacada para a Avenida Queiroz dos Santos, seis
cbmodos, cosinha e privada, sendo que na Avenida Queiroz dos
Santos, o imével tem atualmente os nameros duzentos e quatro,
duzentos e seis e duzentos e doze (204, 206 e 212) antigos numeros
trinta e trinta e dois (30 e 32). Mede o0 seu terreno vinte e um (21)
metros de frente para a rua Bernardino de Campos, por trinta e sete
(37) metros de fundos, mais ou menos, fazendo frente para a Avenida
Queiroz dos Santos, dividindo de um lado e fundos com o espolio de
Bernardino Queiroz dos Santos, com serviddo do corredor anexo ao
numero oito (8) antigo da rua Bernardino de Campos; imovel esse
adquirido pela outorgante por titulo de arrematagdo, no Juizo de
Direito da 12 Vara de Orfaos desta Comarca, nos autos de inventario
dos bens deixados por falecimento de Bernardino Queiroz dos
Santos?®, conforme carta de arrematacdo de onze de agosto de mil
novecentos e trinta e quatro (1934), passada pelo Escrivao do Terceiro
Oficio de Orfaos desta Comarca, Sebastido Peruche, e assinada pelo
M. juiz de Direito, Dr. Francisco Meireles dos Santos, acumulando a
jurisdicdo da primeira Vara; carta de arrematacdo essa que foi
devidamente transcrita sob n® 4.974 no Registro de Imoveis da 62
Circunscrigéo desta Comarca; ...” (escritura de compra e venda).

Figura 2 — Detalhe do prédio com Figura 1 — Vista do edificio em 2012.
as iniciais AQS. Mirella Suraci Mirella Suraci Santos
Santos, 2012

3. O Tombamento

Partindo do principio de que o tombamento é um ato administrativo realizado
pelo poder publico com o objetivo de preservar, através da aplicacédo da lei de bens

de valor historico, cultural, arquitetdnico e ambiental, impedindo que venham a ser

26 Antonio Queiroz Netto era sobrinho de Bernardino, que n&o teve filhos.
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destruidos ou descaracterizados e que visa preservar referenciais, marcas e marcos

da vida de uma sociedade e de cada uma de suas dimensdes interativas.

Sendo assim, o COMDEPHAAPASA ao perceber esses valores, tombou o
imovel em 27 de maio de 2014 e estabeleceu as diretrizes de se manter as
caracteristicas originais externas do bem, tais como: volumetria, gabarito, gradis das
sacadas, vaos, portas principais, caixilhos, elementos de composicao das fachadas,
materiais de vedacgao, acabamentos e ornamentagdo, assim como as caracteristicas
originais internas tais como: escada em madeira, guarda corpo da escada em

madeira, portas em madeira, forros, alcapao, pisos, acabamentos e ornamentacao.

4. A Reformano Imével

O Arquiteto Belmiro dos Santos Rodrigues elaborou um relatério onde
conta o histérico do processo de intervencdo nesse bem, objeto desse relatorio,
afirmando que ele se iniciou de forma irregular, o que provocou o embargo da obra,
gue mesmo assim prosseguiu. Foi feita entdo a exigéncia da elaboracdo de
diagnéstico e procedimentos para conservacao e restauro do bem por empresa
especializada que teve seu projeto aprovado pelo Conselho. A reforma do edificio foi
retomada e paralisada por diversas vezes e hoje ela esta sendo realizada sem respeito

as diretrizes dadas pelo Conselho no seu tombamento.

5. Providéncias a serem tomadas

Uma vez que foi detectado que a reforma ora em curso esta causando sérios
danos ao bem, acredito, s.m.j.,, que primeiramente devam ser aplicadas as
disposicdes da legislagdo em vigor por descumprimento do projeto aprovado e, em
especial, da Lei Municipal n® 9.071/2008, que institui o Plano de Preservagao do Bem
Cultural - PPPC, tais com a paralisacdo imediata da obra, aplicacdo de multas e
obrigatoriedade de reparo/restauro daquilo que foi mutilado/alterado.

E, o técnico ainda solicita ao Conselho as seguintes providéncias:

1. Solicitagdo de emissdo de Registro de Responsabilidade Técnica -RRT do
responsavel técnico da obra de acordo com projeto de conservacdo e restauro e
memorial elaborado pelo Estidio Sarasa aprovado por este Conselho;

2. Manutencdo do revestimento realizado com traco de argamassa diferente do
estabelecido no memorial, tendo em vista a perda irreversivel de sua autenticidade e
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autorizacao para substituicéo de tinta mineral por tinta latex, compativel com esta para
a pintura das paredes das fachadas, na cor definida pelo memorial, ou seja, na cor
referéncia Pantone cédigo 13.0905 tpx, na cor birth, no guia FHI.

3. Contratagdo de empresa especializada para a realizacdo de servigcos de recuperagao
dos ornamentos realizadas em desacordo com padrfes de qualidade e recomposicdo
dos elementos suprimidos utilizando a boa técnica;

4. Troca do forro de PVC instalado por forro de madeira tipo macho e fémea com
molduras no perimetro;

5. Envio de oficio do COMDEPHAAPASA ao Departamento de Vias Publicas para
verificar a viabilidade de encaminhamento das &guas pluviais a sarjeta e futura
exigéncia de embutir os condutores de aguas pluviais na parede;

6. Solicitacdo ao proprietario apresentacdo para aprovacao de projeto de estrutura para
suporte dos painéis de identificacdo dos estabelecimentos comerciais limitados as
bandeiras das portas do térreo, conforme diretriz de intervencao aprovada;

7. Envio de oficio a ENEL Distribuicdo S&o Paulo com solicitagédo de reunido com o Corpo
Técnico de Apoio para avaliar a viabilidade de retirada ou minimizagdo do impacto
visual da rede elétrica aparente nas fachadas.

Essas providéncias, a meu ver, devam ser feitas o mais rapidamente possivel
para se evitar maiores danos ao bem.

6. Incentivos a Preservacdo do Bem Tombado
Uma das colocacdes constantes nesse relatério elaborado pelo técnico fala
sobre a reclamacdo do proprietario sobre ndo ter incentivos tributarios para a
conservacao de imovel tombado, no entanto a Lei n°® 9.071/2008 possui algumas

disposi¢cdes que podem e devam ser utilizadas:

“Art. 47. O incentivo a protecédo dos bens culturais podera ser feito por intermédio
de instrumentos de natureza urbanistica ou tributaria.
Art. 48. Sao instrumentos de natureza urbanistica:
l. transferéncia do direito de construir;
1. direito de preferéncia.
Art. 49. S&o instrumentos de natureza tributéria:

l. reducéo ou isencéo do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
- IPTU;
1. isencdo do pagamento das taxas para exame e verificacao de projetos, prevista
no Cédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Santo André, Lei n° 8.065,
de 13 de julho de 2000;
II. isencdo do Imposto sobre Servicos de Qualgquer Natureza - ISSQN nas obras e
servigos de manutencéo, reparo ou restauracdo do bem cultural em questao.
Art. 50. Dos bens iméveis tombados podera ser transferido até 100% (cem por

cento) do coeficiente de aproveitamento bésico néo utilizado, para outro imével que possa
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recebé-lo, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para

onde for transferido.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo refere-se exclusivamente a Macrozona

Urbana.

Art. 51. O proprietério do bem tombado podera optar pela alienagao total ou parcial

do potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote.
Art. 52. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados:

l. na Zona de Recuperacdo Urbana e na Zona Exclusivamente Industrial;
1. em areas de operagdes urbanas, salvo se ambos os imdéveis se localizarem no
interior da mesma operacao.

Art. 53. O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo nos termos
desta lei assumira a obrigacdo de manté-lo preservado e conservado, de acordo com as
diretrizes estabelecidas no ato de tombamento.

Art. 55. Os proprietarios de imo6veis tombados que se compromissarem com a
preservacdo poderdo requerer reducdo ou isencdo do IPTU, bem como isencdo do
pagamento das taxas para exame e verificacdo de projetos, previstas no Cédigo de Obras
e Edificag6es do Municipio.

§ 1° O montante de reducao ou isen¢do nao podera ser superior a 0,1% (um décimo

por cento) do valor das arrecadacdes de ISS e IPTU do Municipio, para cada exercicio.

§ 2° O Poder Executivo fixara anualmente, na Lei Or¢camentaria, o valor total que

devera ser destinado a reducao ou isencdo, conforme previsto no § 1° deste artigo.

§ 3° A reducgdo ou isencdo do IPTU seri objeto de lei especifica. Art. 56. Os
proprietarios de bens culturais tombados e os agentes promotores de bens culturais
registrados, bem como os patrocinadores da preservacdo poderdo requerer isencdo do
ISSQN nas obras ou servi¢os decorrentes da preservacao.

Paragrafo Gnico. Considera-se patrocinadora a pessoa fisica ou juridica que se
proponha a financiar ou custear, total ou parcialmente, a preservacgao.

Art. 57. A concessao dos beneficios tratada no art. 56 dependera da aprovacgéao do
plano de preservacéo do bem pelo 6rgdo competente da Administracdo Publica Municipal,
ouvido o COMDEPHAAPASA.

Art. 58. O corpo técnico do COMDEPHAAPASA acompanhara a execugdo das
obras ou servicos decorrentes, visando garantir que esses se deem em conformidade com
o plano aprovado.

Art. 59. Constatada a paralisacdo da obra ou servico, ou sua desconformidade com
o plano aprovado, os beneficios poderdo ser cancelados, cientificando-se a area
competente para a cobranca da importancia equivalente ao beneficio, exercicio a

exercicio, atualizada monetariamente e acrescida de juros de mora, desde as datas
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originariamente assinaladas para pagamento integral do imposto, sem prejuizo da multa

moratoria.”

Lembramos que alguns instrumentos previstos na legislacédo supra citada ja

foram utilizados, como por exemplo na Vila Rosa.

7. ConsideracOes Finais
Diante do exposto, vemos a importancia de preservacédo desse bem e que
medidas devem ser tomadas de imediato para se evitar maiores prejuizos que, |as

vezes podem ser ateé irreversiveis.

Santo André, 10 de agosto de 2021

Arg. Mirella Suraci Santos

Conselheira Titular



