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PREFEITURA DE

X SANTO ANDRE

Ata da Reunido ordindaria do COMDEPHAAPASA, realizada em 10 de novembro de 2020

Aos dez dias do més de novembro de 2020, reuniram-se através da plataforma Jitsi Meet, os
membros do Conselho Municipal de Defesa do Patrimonio Histdrico, Artistico, Arquitetdnico-
Urbanistico e Paisagistico de Santo André — COMDEPHAAPASA:

Representando a Sociedade Civil:

Adalberto Dias Almeida (IPABC), Caroline Silvério (UFABC), Irene Grasson Pereira de Souza Viola
(OAB-SP), Jairo dos Santos Costa (MDV), Mirella Suraci Santos (AEASA), Silvia Helena Facciolla
Passarelli (UFABC), e Renato Brancaglione Cristofi (AMUSA).

Representando o Poder Publico: Ayrton Antbénio de Oliveira Cardoso Filho (Unidade de
Planejamento e Assuntos Estratégicos), Luiz Fernando Beletatto (SEMASA), Marco Moretto Neto
(Secretaria de Cultura), Mayra Gusman de Souza (Secretaria de Cultura), e Tatiana Aparecida
Machado (Secretaria de Cultura).

Como convidados: Belmiro dos Santos Rodrigues Neto, Fatima Regina Tavella Leal e Suzana
Cecilia Kleeb.

Iniciada a reunido as 09h03, foram tratados os assuntos relacionados a seguir:

PRIMEIRO: Foi confirmada a existéncia de quérum para inicio dos trabalhos. O presidente,
Marco Moretto Neto da as boas-vindas, faz apresentag¢do da pauta e os informes.

SEGUNDO: Foram tratados os seguintes informes:

- Aprovacdo das atas das reunibes ordinarias de setembro e outubro/2020: as atas serdo
aprovadas na reunido de dezembro/2020 a pedido dos conselheiros.

- Estrutura modvel “Eu amo Santo André” — A conselheira Silvia Helena F. Passarelli expde ao
Conselho que a estrutura mével com os dizeres “Eu amo Santo André” foi novamente instalada
no Pagco Municipal, préxima ao Espelho D’Agua sem consulta ou anuéncia do COMDEPHAAPASA.
Solicita que a Prefeitura Municipal de Santo André seja notificada novamente para retirada da
estrutura e reforca a necessidade da consulta aos érgaos de preservacgdo do Patrimbnio antes de
iniciar qualquer intervencdo nos bens tombados.

Terminados os informes, sdo tratados os seguintes itens da pauta:
TERCEIRO: Apresentagao do Projeto de Lei de incentivo a preservag¢ao: O arquiteto Belmiro dos

Santos Rodrigues Neto apresenta ao Conselho a proposta preliminar que devera ser debatida
com outras areas.
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PROJETO DE LEI
INSTRUMENTOS DE
INCENTIVOS A
PRESERVACAO

PLANO DE PRESERVACAO DO PATRIMf)NIO
CULTURAL NO MUNICIPIO DE SANTO ANDRE - PPPC

O incentivo a protecdo dos bens culturais podera ser feito por
intermédio de INSTRUMENTOS DE NATUREZA
URBANISTICA OU TRIBUTARIA.

S&o instrumentos de natureza urbanistica:
. TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR;
Il. DIREITO DE PREFERENCIA

Sao instrumentos de natureza tributaria

I. reducdo ou isengdo do IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU;

Il. isencdo do pagamento das TAXAS PARA EXAME E
VERIFICAGAO DE PROJETOS, prevista no Cédigo de Obras e
Edificagbes do Municipio de Santo André;
isengdo do IMPOSTO SOBRE SERVICOS DE QUALQUER
NATUREZA - ISSQN nas obras e servicos de manutencao, reparo
ou restauracao do bem cultural em questdo.

APRESENTACAO
DOS
INTRUMENTOS

OBSERVACAO:

TRATA-SE DE APRESENTACAO DE
UMA PROPOSTA PRELIMINAR A SER
DISCUTIDA COM OUTRAS AREAS
ENVOLVIDAS, TAIS COMO, TRIBUTOS
E DESENVOLVIMENTO URBANO, E
SUJEITA A ALTERACOES.

ROTEIRO DA APRESENTACAOQ:

1. APRESENTACAO DOS INSTRUMENTOS
(O QUE ESTA DEFINIDO NO PLANO DO
PATRIMONIO E ESTIMATIVA DE VALORES
QUE REPESENTA);

II. REGRAS E PROCEDIMENTOS PROPOSTOS;

IILCOMPARACAQ ENTRE VALORES DOS
BENEFICIOS DE CADA INSTRUMENTO;

IV.CRITERIO DE ACESSO A TRANSFERENCIA
DO DIREITO DE CONSTRUIR (DECRETO).

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O proprietario de imével protegido pelo patriménio podera
exercer em outro local, passivel de receber o potencial
construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial
construtivo nd@o utilizado no préprio lote, mediante prévia
autorizagdo do Poder Executivo Municipal.

Os iméveis poderdo transferir até 100% DO COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO NAO UTILIZADO.

A apli do i daT ia de P ial Ci i
pode ser um eficiente BENEFICIO DE COMPENSAGAO para diminuir
a resisténcia dos proprietarios ao p de através
do ressarcimento monetario proporcional a restrigdo do direito de
construir gerada ao imovel.
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@)
do lote 0 po
0 da edificada abaixo da Coeticiente de
p da e ontra da apreveitamento
miximo
T e : . | Coeticiente ae
st d adiciona % o || aproveitaments
bisice
empreendimento pod adq AREA CONSTRUIDA PERMITIDA Si
B v
anto B iinen construina MeowNTE APROVAGAD
sl CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
4 2 ? COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO. relagdo entre a drea
construida computavel e a area do lote fixado para a zona de uso.
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: relagdo entre a darea
P 20 construida computavel e a area do lote fixado para a zona de uso, acima do
a0 propri€tario ¢o imove basico mediante aprovagdo e pagamento de contrapartida financeira (OODC).

CAECULO DO TOTAL DE VALORES DA
TRANFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

MEXN
o
10244108
3042 022.05
i
43139758
T823M%
44374 58

CASA DE SULTO DAMBALA KUERE-SND BESSEN Z PRNADA RN
MOVEL DERESOA FRNADA ! u2 N
IMOVEL R FRANCSTO MMR0 PRANADA 3 234311

PREDIO DO NIGE0 BAR PRNADA 3 2N
ASSOORCAD DOS EXOOVBATENTES DO BRASL SURLCA > SN B EX R
RES SERNARCIO Q DO3 SANTOS - CASA DO OLHSF ¢ FULICA 3 126315470
RES DONA PAULNA 1 QUSRNOT - CASA NA FA_AVIA SARICA 40318

ONE-TEATRO CARLOS GOMES i 523 FURCA 35 1287960
| GRLPO ESOOULAR DE SAD BERARDO - PUSLICA 3§ ssams $an s

: ] Z | FUARA RS W0IRBes mmam
VLA MANSUSTTO CECCH & PRNADA 35 20075000 RS MIS0ITED
VAP (EXENFLO 5 FREDIOS EM UM LOTE) : MRNADA RS JIMITES0 RS SSMM MM
ONE TANGARA FRNADA 33 13835078 RS 38953457
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. IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
DIREITO DE PREFERENCIA TERRITORIAL URBANA - IPTU

Os proprietarios de imoéveis tombados poderdo requerer
o G 2 REDUCAO OU ISENCAO do IPTU desde que se
O Poder Publico Municipal podera exercer o compromissarem com a sua preservagao.
direito de preferéncia para a AQUISICAO DE
IMOVEL TOMBADO, quando este for colocado a O montante de reducdo ou isengcdo ndo podera ser
venda. superior a 0,1% (um décimo por cento) do valor das
arrecadacdes de ISS e IPTU do Municipio, para cada
exercicio

A aplicacao do instrumento de Direito de Preferéncia s6 pode
ocorrer em caso de IMOVEIS ESPECIFICADOS EM LEI e com
PREVISAO ORGAMENTARIA do valor para a sua aquisigéo.

O Poder Executivo devera fixar anualmente na LEI
ORGAMENTARIA o valor total que devera ser destinado a
redugdo ou isengéo.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA - IPTU

261 W N0 HORSO NAR FRIVANG ST AP KA IR A8 S2%E6S
MOVE. R PRANCISDD AMARD ERIVADL SEAPKA : 1094118 B3 2581 2)
VLA MAK SUETTD CECCH FRIVADA SEAPCA 1950874505 3§ WMTUM
AR EXEVP.D 5 FRED OS EY M LCTE) FRIVADA SE aP.KA LEMESI U ACMCANR
CASACE CL_TO DAVBALA NUERE R0 JESSEN FRIVADA SEAPXA 25630 Rs i
GAR FRIVADA SEAPKA 3 SEBINALT K 17241:58
FRIVADA ZEAPKA 22022343 & e
WrE-TEA 10 CA A0E CMES PEUGA  NADBZAILUA 8 343/ P
ARGOARAN NG TELNMNATTITS X0 RAY PININA  NAATAPINA AT B
AR TRERRNG WRESAFON-CATANG M1 AT PINICA  HAD AT AP DA 41768 B3
AES D0MA PAL BAI CUSROZ -CASACAPAAVRA  PJEUCA  NADSSAPLCA TERING 5
GRURG ZSCOLNR CE MO BZRNARDS  MUSEY PJEUCS NSO 5 APLGA WATIIND 5
SAGD MBI DE SATO AVORE PIEUCH p RI 320608 15

Este instrumento tributario SE APLICA A IMOVEIS PRIVADOS. Pode
ser observado que o IPTU VARIA DE 0.11 A 1,74% DO VALOR DOS
IMOVEIS tombados privados, sendo que se mostra MAIS EFICIENTE
EM IMOVEIS LOCALIZADOS EM AREAS VALORIZADAS E DE
USO O NAO RESIDENCIAL.
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IMPOSTO SOBRE SERVICOS DE QUALQUER
NATUREZA - ISSQN

Os proprietarios de bens culturais tombados e os agentes
promotores de bens culturais registrados, bem como os
patrocinadores da preservacdo poderdo requerer ISENGAO
DO ISSQN nas obras ou servigos decorrentes da preservagao.

Na média o valor dos servigos na construgdo civil representa
50% do valor total da obra.

O artigo 19 da Lei 7.614/97 e alterada pela Lei 9.794/2015
estabelece taxas de 4% de ISS do valor dos servicos de
construcao civil.

Aisencgo do ISSQN representa APENAS 2% DO VALOR TOTAL DA
OBRA DE MANUTENGAO, REPARO OU RESTAURAGAO de bens
tombados.

PROCEDIMENTOS
DOS
INTRUMENTOS

CALCULO DA TRANFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Observa-se que atualmente o instrumento TDC nao é utilizado pois o
empreendedor pode adquirir adicional do potencial construtivo no
proprio lote através da Outorga Onerosa do Direito de Construir —
0ODC. A proposta sugere, entre outros possiveis INCENTIVOS A
UTILIZACAO DA TDC, através de um Fator de Reducdo de 0,6 no
seu calculo, para tornar este instrumento mais competitivo.

Calculo da Transferéncia do
Potencial Construtivo

BF = At x Vr x Cp x lc x Fr, onde:
BF: Beneficio Financeiro

Calculo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir

BF =Atx Vrx Cp x lc x Fr, onde:
BF: Beneficio Financeiro
At: Area do Terreno

Vr: Valor de Referéncia do metro

entre o CA Basico e o

Ic: indice de Conversio de 0.4 para
ZQU e de 0,33 para a ZRU
Fr: Fator de Redugdo de 0,8

2QU e de 0,33 para a ZRU
Fr: Fator de Redugdo de 0,6

Destinagdo:  Habitacdo de D Imoveis

Interesse Social

PAGAMENTO DE TAXAS PARA EXAME E
VERIFICACAO DE PROJETOS

Os proprietarios de iméveis tombados que se
compromissarem com a preservacao poderdo requerer
ISENCAO do pagamento de EMOLUMENTOS.

O Cobdigo de Obras e Edificagdes do Municipio
estabelece taxas em Fator Monetario Padrdo - FMP para
servicos, como de analise de projetos (0,75 FMP/m?) e
certificado de conclusao (7 FMP).

FMP de 2020 = RS 4,1306

A cobranga de emolumentos apresenta valores baixos,
sendo que sua ISENGCAO REPRESENTA UM VALOR
SIMBOLICO.

PROPOSTA DE REGULAMENTAGCAO DA TDC

A PSA serd o FIEL DEPOSITARIO dos valores e INTERMEDIADOR da
negociagdo entre particulares

Sera criado UM BANCO DE CERTIFICADOS DE POTENCIAL ADICIONAL
DE CONSTRUGCAO - CEPACS, lastreado no potencial construtivo n&o utilizado
de bens tombados, a ser comercializado junto ao mercado imobiliario.

O COMDEPHAAPASA estabelecerd a PRIORIZACAO DE ATENDIMENTO
DOS BENS a serem contemplados, de acordo com critérios estabelecidos.

O empreendedor solicitard a quantia de CEPACs pretendida & PSA | que
identificara, registrara no banco os iméveis a serem beneficiados com a
transferéncia e emitird o valor correspondente a ser DEPOSITADO NO
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - FMDU, em
rubrica especifica.

O recurso proporcional ao potencial construtivo apenas sera liberado pelo
FMDU ao proprietario do imbvel apés AUTORIZACAO DO
COMDEPHAAPASA.

O COMDEPHAAPASA autorizara a liberagdo total ou em parcelas dos

recursos auferidos mediante a comprovacdo do ATENDIMENTO DAS
DIRETRIZES DE TOMBAMENTO para o referido imével.

PROPOSTA DE REGULAMENTAC;’:O DO
DIREITO DE PREFERENCIA

SEM PROPOSTA, a ser definida por lei
especifica quando houver interesse em algum
imovel tombado e articulagdo entre o
COMDEPHAAPASA e a administragao.

o
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PROPOSTA DE REGULAMENTAGAO DA
ISENCAO OU REDUGAO DO IPTU

Proposta de REDUCAO DE 50% do valor para iméveis de USO NAO
RESIDENCIAL OU MISTO e ISENCAO do valor para os iméveis de USO
RESIDENCIAL.

Fica condicionado A APROVAGCAO DAS ACOES DE PRESERVAGCAO no
imével pelo COMDEPHAAPASA e mediante a ASSINATURA DE TERMO DE
COMPROMISSO de utilizacdo do valor do beneficio em materiais, obras e
Servios.

A SOLICITAGAO devera ser feito ATE DIA 30 DE JUNHO DO ANO
CORRENTE e valera para o exercicio fiscal do ano seguinte.

As ACOES DE PRESERVACAO deverdo ser executadas ATE O DIA 30 DE
JUNHO DO ANO DO BENEFICIO.

A RENOVAGAO do beneficio dependera da constatacdo da REALIZACAO
DAS INTERVENCOES do ano vigente e da aprovacao das novas intervengdes
previstas para o0 ano seguinte.

Caso seja CONSTATADA A NAO REALIZAGAO das ages, serd comunicado
o Departamento de Tributos que langara o VALOR DA ISENCAO OU
REDUCAO A SER COBRADO NO ANO FISCAL SEGUINTE

PROPOSTA DE REGULAMENTAGAO DA
ISENCAO DOS EMOLUMENTOS

Todos os iméveis de interesse do patriménio cultural
CADASTRADOS NO BANCO DE DADOS MUNICIPAL
— BDM serdo AUTOMATICAMENTE ISENTOS da
cobrangca do pagamento das taxas para exame e
verificagdo de projetos.

PROPOSTA DE REGULAMENTAGAO DA
ISENCAO DO ISSQN

Os proprietarios ou inquilinos de iméveis de interesse do patriménio
cultural, quando tomadores de servicos, poderdao REQUERER
ISENCGAO DO ISSQN DAS OBRAS OU SERVICOS
DECORRENTES DA PRESERVACAO.

O interessado devera RECOLHER O VALOR CORRESPONDENTE
ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN DO
PRESTADOR DE SERVIGCOS realizados na obra.

Através de processo administrativo junto a Secretaria de Gestdo
Financeira da prefeitura, devera ser realizada a PRESTAGAO DE
CONTAS das obras executadas no imével e SOLICITAR ISENGAO
DA COBRANCA DO ISSQN.

A prestagdo de contas consiste na apresentagao de documentos que
comprovam e vinculam os servigos realizados ao bem de interesse

COMPARACAO DO
BENEFICIO DOS
INTRUMENTOS

AVALIACAO DA POTENCIALIDADE DOS INSTRUMENTOS
DE INCENTIVO A PROTECAO DO PATRIMONIO

A (ELCOMXE B
N2 ROV RFRECE0 s
RN UNIEREDN
1 ESIP SEICSEY 13 OF
OIS OB TE (LT IRSANEEND BN

WML (PR =
PRI A E SOISETB 0 TNL
WSYRELE FES ERGEDIC 06 SHA15 245420 0

MR
MOy

Observa-se que a TRANSFERENCIA DE DIREITO DE CONSTRUIR gera
valores bem mais significativos que os demais, sendo capaz de promover
RECURSOS PARA OBRAS DE REFORMA E RESTAURO de bens tombados.
Por outro lado, a aplicacio de ISENCAO DE IPTU E REDUCAO DE INSSQN
gera valores baixos, suficientes apenas para SERVICOS DE MANUTENCAO de

rotina.

b2
o<k
o<
Do
o<k
o<
o<
b
o<
b4
b4
o<

RXXXXXK

PRAGA IV CENTENARIO, 1 - PACO MUNICIPAL, SANTO ANDRE - SP, CEP: 09015-080
TELEFONE: (11) 4433-0111 / www.santoandre.sp.gov.br

P.6



HEXXAAAHAARKIXXIAARIIRRXIHIARRIRRIXREK

PREFEITURA DE

X SANTO ANDRE

ey V1005 TE, ORGULHO EM CUIDAR [

AVALIACAO DA POTENCIALIDADE DOS INSTRUMENTOS
DE INCENTIVO A PROTECAO DO PATRIMONIO

ETAPA DE OBRA VARIAGAO DO CUSTO

= - PROJETOS E APROVAGOES 5% A 12%
'0 CE OPERACOES PREVENTIVAS DESTINADAS A MANTER EM BCN
AMENTO § USO, M §SPRCIAL A GDIRCAGED. 310 FXRMPLOS: SERVIGOS PRELIMINARES 2%A4%
MANUTENGAO WSPCSB25 ROTINGITAS, A UMPEZA DIAIA OU PLRISOICA, PINTURAS,  2%* FUNDACOES 3%AT%
IMUNZAGOES. REPCSICRD DF TEKAS DAMIFICADAS. INSPEGAD NOS ESTRUTURA 14% A 2%

SISTEMAS HIDRO- SANI™ARIO, FLETRIC £ CLTRAS
CONIUNTO DZ OPERACOLS PANA COMIGR DANGE INCIFICNTES € DT ALVENARIA 2% A 5%

PEQUENA FEPERCUSSAO. SAD EXEMPLOS: TROCA OU FECUPERAGAD DE COBERTURA 4% A8%
FERRAGENS, MIAIS § ACFSSORIOS DAS INSTALAGBES, REFOSICIO DR o0 INSTALAGAO HIDRAULICA 7% A 1%
ELEMENTOS DE COBERTURAS, RECOMPCSICOES DE FECLENAS PAATES DE
PISOS EFAVIVENTAGEES £ OUTRAS INSTALAGEO ELETRICA R
CONIUO DF GEFRACAFS DFSTINANSS & TEARNER 29T 0 AIBIN A | o IMPERMEABILIZAGAO 2% A 4%
NOVCS UGS, DIFERENTE PARA O SUAL FOI SONCEBD0 ESQUADRIAS 4% A 10%
CONJUNTO DE OPERACHES CESTINADAS A RESTABELECER A UNIDADE DA REVESTIMENTO E ACABAMENTOS 15% A 32%
1% A 3%
4% A 6%
ATE 1%

REPARAGAD/
REFORMA

reasiuTAGKO

RESTAURD

Variagio de custo por etapa de obra para dimensionamento de
REFORMA

CRITERIO DE APLICACAO PARA A TRANSFERENCIA
DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

Em uma primeira proposta sugere-se a definicdo de 7 NIVEIS DE
PRIORIDADE para a definicido da ordem de atendimento dos recursos de

- rubrica especifica do FMDU, considerando como CRITERIOS a serem
CRITERIO DE ACESSO pondaraion

i o estado do imével (PRECARIO ou RISCO);
A TRANSFERENCIA a natureza da propriedade (PRIVADO ou PUBLICO);
0 uso do imével (RESIDENCIAL ou NAO RESIDENCIAL);
a ocupacao do imovel (SEM ou COM ATIVIDADE ECONOMICA e SEM

DO DIREITO DE ou COM EQUIPAMENTO PUBLICO).
CON STRUIR PRIORIDADE 1 IMOVEL PRIVADO OU PUBLICO EM ESTADO PRECARIO OU RISCO

PRIORIDADE 2 IMOVEL PRIVADO DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

PRIORIDADE 3 IMOVEL PRIVADO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

PRIORIDADE 4 IMOVEL PRIVADO DE USO NAO RESIDENCIA SEM ATIVIDADE ECONOMICA
PRIORIDADE S IMOVEL PUBLICO COM EQUIPAMENTC PUBLICO

PRIORIDADE 6 IMOVEL PRIVADO DE USO NAC RESIDENCIAL COM ATIVIDADE ECONOMICA
PRIORIDADE 7 IMOVEL PUBLICO SEM EQUIPAMENTO PUBLICO

CRITERIO DE APLICACAO PARA A TRANSFERENCIA
DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

"
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Considerando a PROPRIEDADE DO IMOVEL uma avaliagao
preliminar do ESTADO DE CONSERVACAO dos bens para a aplicagdo
do critério de priorizagdo da TDC sugerido, podemos observar na
tabela acima a ORDEM DOS BENS PARA RECEBIMENTO DOS
RECURSOS adquiridos através da comercializagdo dos CEPACs
vinculados a COMPENSAGAO DA RESTRIGAO DO DIREITO de
construir e destinados a OBRAS DE RESTAURO, REFORMA OU
MANUTENGAO.
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Apds apresentagao, a conselheira Silvia Helena F. Passarelli faz observagbes sobre a
transferéncia do potencial construtivo para imdveis publicos, sobre o direito de construir (Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano), isencdo de IPTU e as possibilidades para as zonas de
preservagao.

O conselheiro Renato Brancaglione Cristofi reforca as falas da conselheira Silvia sobre a
necessidade de maior analise e cuidado em relagdo a transferéncia de potencial construtivo e
indica a possibilidade dos proprietdrios optarem por pagar o IPTU ao invés de fazer as melhorias
nos bens, sendo necessario também, pensar mais sobre os prazos.

Todo material serd enviado aos conselheiros, esta apresentagdo foi apenas para informar o
andamento do trabalho que sera debatido com outras areas e o Conselho posteriormente.

QUARTO: PA n.? 41.623/2011: Estudo de tombamento Moinho Sdo Jorge: Fatima Regina
Tavella Leal e Suzana Cecilia Kleeb apresentam ao Conselho a metodologia utilizada para
elaboragdo do relatdrio referente ao estudo de tombamento do Moinho Sao Jorge:

e O relatério tem foco no processo industrial nas esferas municipal e nacional e nos
processos produtivos;

e As fontes de pesquisa sdo escassas, apesar da importancia da empresa existe pouco
material disponivel;

e As principais fontes de pesquisa foram as hemerotecas disponiveis na Biblioteca
Nacional. Durante o processo de estudo ficou claro que o Moinho S3do Jorge possuia
uma posicdo estratégica na moagem de graos e producgdo de farinha;

e O relatério foi além do solicitado pelo Conselho, aprofundando nas dimensoes
econdmica, politica, a producdo de graos na cidade e no pais, os valores inerentes ao
bem e as possiveis propostas para diretrizes de preservagao;

e O material ficard disponivel ndo somente no processo administrativo, mas também para
pesquisa na Biblioteca do Museu de Santo André.

A conselheira Silvia Helena F. Passarelli manifesta interesse em elaborar relatoria referente ao
tombamento do bem, que sera apresentada na reunido ordinaria de janeiro ou fevereiro/2021.

QUINTO: PA n.2 30.300/2019 — PAC Cidades Histdricas — Vila de Paranapiacaba: A conselheira
Silvia Helena F. Passarelli solicita dilagdo no prazo para apresentacdo da relatoria que serd

apresentada na reunido ordinaria de dezembro/2020.

SEXTO: Delimitacdo das areas do patio ferrovidrio da Vila de Paranapiacaba: O conselheiro
Renato Brancaglione Cristofi apresenta sua relatoria:

Santo André, 07 de novembro de 2020.

Ref.: Proposta da delimitagdo das dreas de concessdo do Pdtio Ferrovidrio da
Vila de Paranapiacaba; e seus elementos.
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Senhores conselheiros,

A presente relatoria decorre de andlise sobre a proposta da delimitacdo das areas de
concessdo do patio ferroviario e dos elementos de segregacdo/separacdo de espacos a serem

adotados.

Em atendimento a determina¢do do Ministério Publico no ambito do Termo de Ajuste
de Conduta — TAC, celebrado entre Ministério Publico Federal, MRS Logistica S.A. e municipio de

Santo André, a empresa MRS encaminhou a proposta que nesta relatoria analisamos.

Entre os documentos apresentados pela referida empresa ferrovidria, constam conjunto
de cinco pranchas contendo levantamento topografico, mapa de dreas de administra¢des
(propriedades e concessdes) e mapa de proposta de elementos de delimitacdo de areas. Na
proposta encaminhada constam ainda “identificados os diversos elementos de seguranca e
segregag¢do entre cercamentos e guarda corpos existentes e realizadas propostas de a¢des, tais
como: manutengdo, substituicdo, complementa¢Go ou retirada em fung¢do da localizagbo e

caracteristica do espago”.

Segundo o parecer do Corpo Técnico deste COMDEPHAAPASA, de acordo com a andlise do
arquiteto Belmiro dos Santos Rodrigues Neto, “em linhas gerais a proposta apresentada propée a
manutencgdo da segregagdo fisica das trés dreas, havendo supress@o de cercamentos apenas quando
houver duplicidade. Adota o cercamento em trilho com alambrado de tela como padréo e a
substituico dos que diferem deste tipo. Como guarda corpo, adota dois padrées: em trilho com cabo
de aco e em ferro fundido com cabo de aco, ambos complementados com elementos fixados a sua

estrutura para atendimento as normas de seguranca atuais”.

Conforme sintetizou o referido parecer — que aqui citamos na sequéncia -a proposta

contempla:

a) Na drea propriedade da MRS a ser repassada a PSA e na delimitagdo com as areas
publicas:
i. Manutencdo do cercamento de trilho com alambrado (Tipo 1) existente;
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il Substituicdo do cercamento de montante tubular com alambrado (Tipo 2)
por de trilho com alambrado (Tipo 1);
iii. Manutenc3do dos guarda corpos tubulares nas edificacées (Tipo11).
b) Na érea de propriedade da MRS com concessdo a ABPF:
i Substituicdo do cercamento de montante tubular com alambrado (Tipo 2)
por de trilho com alambrado (Tipo 1);
il Complementacdo do guarda corpo com cantoneiras de ferro e cabo de
aco com elementos para atender as normas de seguranga (Tipo 5).
C) Na drea de propriedade e operagdo da MRS:
i. Nao ha propostas (talvez tenha havido problemas de plotagem);
d) Na passarela:
i. Retirada do gradil tipo Selmec;
ii. Manutencdo e adaptac¢do do guarda corpo de ferro fundido e cabo de a¢o
(Tipo 10);
iii.  Substituicdo do cercamento de montante tubular com alambrado (Tipo 2)
existente na chegada da rampa a plataforma da segunda estagdo por de
trilho com alambrado (Tipo 1);
2. Prancha 4: Projeto de guarda corpo Tipo 10 em opg¢do 1 e opgdo 2 e de cerca de trilho
com alambrado (Tipo 1):
i. Detalhamento do guarda corpo de ferro fundido e cabo de aco com
complementacdo de perfil de chapa metalica, bragadeiras e tirantes de
aco com tensores fixados no montante existente, de forma a aumentar a
altura e reduzir o espagamento entre os cabos (Tipo 10 opg¢do 1);

1
CHAPA MEIALICA BIPARTIDA CH 6,3mm CHAPA METALICA BIPARTIDA CH &,3mm

RACA” O CABO DE AGO FIXADA NO "ABRAGA™ O CABO DE ACO FIXADA NO
MONTANTE COM BARRAS ROSQUEADAS MONTANTE COM BARRAS ROSQUEADAS
+ PORCAS F_ARRUFI AS

+ PORCAS F_ARRUFI AS

2
TUBO METALICO 1 §*

[

2
TUBO METALICO 1 1/27

3
CHAPA METALICA
P/ SOLDAR AS DUAS PARTES DA CHAPA 1

CABO DE AQO EXISTENTE

+
PARAFUSO @ 1/2" ASTM A30D7 COM PORCA E =R ==
ARRUELA
P/ FIXAGRO DA CHAPA 1 AO MONTANTE

1 MONTANTE FXISTENTE
CABO DE AGO EXISTENTE

130

5

CABO DE ACO FIXADD AD MONTANTE 5

COM SISTEMA ESTICADOR COMPLETO CABO DE AGO FIXADO AQ

(SAPATILHA, NICOPRESS) MONTANTE COM SISTEMA
ESTICADOR COMPLETO

A A
L ‘T’ (SAPATILHA, NICOPRESS)

OPGAO 01 CORTE LONGITUDUNAL
INTERVENGAO NO GUARDA CORPO — OPGAO 01

ESCALA 1/25

ii. N3o foi apresentado o detalhamento de guarda corpo Tipo 10 em opgao
2;

iii. Detalhamento da cerca com trilho e alambrado metdlico losangular
amarrado com banho de PVC cor verde escuro (Tipo 1);

P. 10

PRAGA IV CENTENARIO, 1 - PACO MUNICIPAL, SANTO ANDRE - SP, CEP: 09015-080
TELEFONE: (11) 4433-0111 / www.santoandre.sp.gov.br



EEP PR E L EE R bt LR d bttt bttt

e
- .

PREFEITURA DE =
SANTO ANDRE
oy 0Y/P09 PELA NOSSA GENTE, ORGULHO EM CUIDAR DE vocg

ARANE SUPERIOR
710 12 C/ BANHO DE PYC
'AD LONGO DE 1000 0 ALAVBRADO.

ARAE P/ FIXAGKO DO ALAMBRADO A0
) MONTANTE
FIO 14 C/ BANHO DE PUC

ALAVBRADO LOSANGULAR “BELGO PLASTIC”
FIO 16 MALHA 7a7em OE ABERTURA
€/ BANHO DE PVC

ARAUE INTERUEDIARIO
FIO 12 C/ BANHO DE PVC
'A0 LONGO DE T00O O ALAVBRADO

m

ARANE P/ IXAGAO DO ALABRADO A0
MONTAN

a 7o TS/ o oF P

MONTANTE

mw

ARAME INFERIOR
IO 12 C/ BANHO DE PVC
A0 LONGO DE T0DO 0 ALAMBRADO

RN A NN NSNS X 2“52“,’2;“2‘;‘”:“‘”"“’

PROJ. BLOCO DE CONCRETO
PARA FIXAGAO DOS MONTANTES DE
T ———

ELEVAGAO FRONTAL
ALAMBRADO DETALHE TIPICO

3. Prancha 5: Areas de transmiss3o de uso (concess30);

i. Descricdo de quatro poligonos, sendo trés de propriedade da prefeitura com
transmissdo para a MRS (1,2 e 3) e um de propriedade e concessdo da ABPF
com transmissdo para a PSA (4).
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Senhores conselheiros, dado o exposto pelo Corpo Técnico sobre a referida proposta,

acato neste relatério os apontamentos do arquiteto Belmiro dos Santos Rodrigues Neto,

com pontuais recomendacdes que encaminham pela:

1.

2.

Solicitacdo junto a MRS Logistica S/A dos detalhamentos ou propostas

especificas que ndo foram apresentadas, acerca da:

a) Proposta para os elementos de segregacdo referentes a drea de gestdo,
operacdo e controle da empresa MRS Logistica S/A no Patio Ferroviario de
Paranapiacaba. Ressalte-se aqui a observagdao no mencionado no Parecer
Técnico que ndo fora — até a presente data - encaminhado a este
COMDEPHAAPASA, os referidos documentos para estas areas em especifico
(citando o item: “c) na drea de propriedade e opera¢do da MRS: Ndo had
propostas (talvez tenha havido problemas de plotagem”);

b) Detalhamento de guarda corpo Tipo 10 em opgdo 2;

c) Levantamento Topografico realizado (arquivo digital em DWG) para contar nos

acervos deste conselho.

Aprovacdo dos seguintes itens com as seguintes recomendacdes em destaque:

Mapa 3: Proposta de elementos de delimitacdo de areas

a) Na darea concessdo da MRS a ser repassada a PSA e na delimitagdo com as
areas publicas:

i.  Manter e recuperar os cercamentos existentes de trilho ou tubular (Tipos

1 e 2), devido a possibilidade futura de retirada destes elementos quando

da abertura desta area do patio ferrovidrio ao acesso publico,

considerando estudos da Secretaria do Meio Ambiente de Santo André, a

serem posteriormente apresentados a este  COMDEPHAAPASA, se

ocorrerem e forem formalizadas enquanto projeto.
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ii. Manter onde houver e implantar guarda corpo de trilho complementado
com elementos para atendimento as normas, onde for necessario no caso de
existéncia de desniveis;

b) Na area de atual concessdo da MRS a ser repassada para a ABPF (caso ocorra
anuéncia desta entidade):

i. De acordo com a substituicdo do cercamento de montante tubular com
alambrado (Tipo 2) por de trilho com alambrado (Tipo 1);

ii. De acordo com a complementagdao do guarda corpo com cantoneiras de
ferro e cabo de aco com elementos para atender as normas de seguranca
(Tipo 5);

iii. Substituir o cercamento de montante tubular com alambrado (Tipo 2)
existente na chegada da rampa a plataforma da segunda estac¢do por de trilho
com alambrado (Tipo 1);

iv. Realizar proposta de guarda corpo na plataforma da segunda estacdo

devido a perspectiva de acesso de pedestres as areas. Esta proposta de

guarda corpo em especifico devera ser apresentada pela referida empresa

a este CONDEPHAAPASA para sua devida aprovacdo.

C) Na area de propriedade e operacdo da MRS:
i. Complementar proposta de a¢Ges para a area de operagao de propriedade
da MRS Logistica S/A (area Verde)
ii. Realizar proposta para elementos segregagdo que interferem na paisagem,

como o cercamento da subestacdo em mourdo e alambrado;
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iii. Realizar proposta de guarda corpo na plataforma da terceira estagdo
devido a perspectiva de acesso de pedestres as areas. Proposta que devera

ser apresentada pela referida empresa a este CONDEPHAAPASA para sua

devida aprovacao.

d) Na passarela da Vila de Paranapiacaba - sem prejuizo do processo de restauro e
manutencdo de toda estrutura que devera ser apresentado pela em empresa
MRS Logistica S/A conforme determinacdo dos 6rgdos de preservacdo do

patrimonio -, aprova-se, exclusivamente a:

i. Retirada do gradil tipo Selmec;
ii. Manutencdo e adaptacdo do guarda corpo de ferro fundido e cabo de aco

(Tipo 10);
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iii. Substituicdo do cercamento de montante tubular com alambrado (Tipo 2)
existente na chegada da rampa a plataforma da segunda estac¢do por de trilho

com alambrado (Tipo 1);

Recomendacodes deste relator, que submeto a aprovacdo dos senhores conselheiros:

) Sobre a prancha 4, referente ao “ao projeto de guarda corpo em opgao 1 e
opcdo 2", o Corpo Técnico, solicita a MRS Logistica S/A a apresentacdo de proposta

e detalhamento para o guarda corpo de ferro fundido (opc¢do 1) e detalhamento

do guarda corpo de opc¢do 2, demanda que neste relatdrio acato integramente,

recomendando ainda:

1. Que as propostas a serem apresentadas para o guarda corpo de ferro
fundido (opg¢do 1) e do guarda corpo de opg¢do 2 (acima citadas / item “E”)
considerem tais elementos de segregacdo conforme existem presentes
historicamente e se encontram tombados na Vila de Paranapiacaba e seus
arredores. Devendo, portanto, as solicitadas propostas se basearem nas
tipologias destes modelos-patrimonio. Dado que sdo parte da historicidade das

técnicas ferrovidrias, em especial como registro material do uso e
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aproveitamento de trilhos e cabos de aco de operac¢do do Sistema Funicular, na
organizacdo da espacialidade da Vila de Paranapiacaba (seus espacos, praticas e
técnicas sociais de operagdo, moradia e passeio).

2. Realizar sempre que possivel a conservacdo destes elementos do guarda
corpo de ferro fundido — cabo de aco. Ficando, por assim, vedadas quaisquer
praticas de supressdo ou substituicdo destes referidos elementos (acima citados)
sem o aval deste CONDEPHAAPASA e dos demais érgdos de protegao ao
patrimonio (Condephaat e Iphan).

3. Garantir nestes guarda-corpos a espessura, caracteristicas dos cabos de

aco, conforme suas ocorréncias na Vila de Paranapiacaba e seus arredores.

I) Sobre as mudancas das dreas de propriedades e concessoes.

No Parecer Técnico, ha solicitagdo para que fosse feito corre¢cdes nas legendas da proposta,

declarando especificamente sobre o Mapa 2, acerca das “propriedades e concessées”:

a) Corrigir e complementar na legenda do verde (drea propriedade da MRS
— drea de operagdo), rosa (drea do municipio propriedade da MRS -
concessdo a ABPF) e laranja (drea propriedade da MRS a ser repassada a
PSA); b) Inserir como drea de propriedade da MRS e de concessdo a PSA a
plataforma da segunda e da terceira esta¢do (oficializar com a MRS,

conforme conversas realizadas);
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Tendo em vista que as referidas dreas sdo parte de uma concessao de trecho da malha
de ferroviaria federal para a MRS Logistica S/A, o que se faz baseado em contrato(s)
especifico(s) e é, portanto, dotada de aspectos juridico-contratuais préprios, ja que se referem a

uma propriedade da Unido, entendo - salvo melhor juizo - que ndo se possa falar em mudancas

de “propriedades” entre a MRS Logistica S/A, a Prefeitura de Santo André e ABPF — Associagdo
Brasileira de Protecdao a Ferrovia, como intenciona o item supracitado. Portanto, relato pela

nao-aprovacao deste item em especifico sobre as legendas, recomendando que seja adotada

terminologia pertinente a estas dreas do Patio Ferroviario, sob regime concessdo de bem

ferroviario da Unido.

Recomendo ainda — submetendo a aprovacao e determinacao do conselho — que caso

as mudangas de gestao propostas entre a MRS Logistica, a Prefeitura de Santo André e ABPF —
Associac¢do Brasileira de Protecdo a Ferrovia se efetivem e recebam anuéncia formal de seus

interessados, que seja_enviado a este conselho levantamentos fotograficos, descritivos dos

bens ferrovidrios e edificados presentes nas areas sob controle da MRS Logistica que se

intentam ser assumidas pela Prefeitura de Santo André e/ou pela ABPF.

O envio deste levantamento descritivo e fotografico se mostra fundamental, no que nos
cabe sobre a preservacdo e salvaguarda do patrimonio do Patio Ferrovidrio de Paranapiacaba,
dando a este Conselho significativo conhecimento do estado de preservacdo e conservagido do
patriménio presente nestas areas que serdo, eventualmente, cambiadas e/ou reassumidas pelas
partes anteriormente citadas. Caso no processo de anuéncia entre as referidas partes, sejam
feitas novas alteragGes ou propostas quanto as areas do patio ferrovidrio e seus gestores-

responsaveis, um novo mapa, igualmente, devera ser oficializado junto a este Conselho.

Da mesma forma, esclarego aos conselheiros para fins de deliberacdao, que na proposta
encaminhada pela MRS Logistica S/A e no parecer técnico apresentado para esta relatoria, no

gue concerne a proposta de mudancas na gestdo destas areas, ndo constam esclarecidos ou

apresentados quais sdo os bens patrimoniais presentes naquilo que na proposta se apresenta

apenas delimitadas por poligonos nos mapas. Também nao ha nenhuma referéncia ou proposta
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de compromisso sobre como e a quem cabera a manutenc¢do ou sobre o estado de conservagao
dos equipamentos ferroviarios dos varios sistemas ferrovidrios que permeiam a histdria e o
patrimonio da Vila de Paranapiacaba. Devendo, por assim, ser igualmente esclarecido a quem
ficard a responsabilidade da manutencdo e conservacdo destes elementos ferrovidrios
presentes, que em ultima analise sdo bens tombados e sob a concessao da linha, o que inclui a
preservagao de outras estruturas fisicas que integram o Patio Ferroviario e sdo importantes para
sua operagao, e especialmente, para com o entendimento de seu patrimonio técnico e
industrial, em exemplo: calgamentos, estruturas de drenagem, galerias de escoamento fluvial,
cantaria e escoramento, redes elétricas areas e técnicas ferrovidrias diversas, entre outras
proprias especificidades de um Patio Ferrovidrio e sua evolugdo tecnoldgica, como é o caso da

Vila de Paranapiacaba.

Submetendo a aprovagao do Conselho,
Santo André, 09 de novembro de 2020,
Prof. Renato Brancaglione Cristofi

Apds apresentacdo da relatoria, o COMDEPHAAPASA aprova de forma unanime o relatério
apresentado pelo corpo técnico com as ressalvas do conselheiro.

SETIMO: PA n.2 18.854/2020 — Autorizagdo para interven¢do emergencial para o Clube Unido
Lyra Serrano: A conselheira Mayra Gusman de Souza apresenta sua relatoria:

Ao Presidente do COMDEPHAAPASA
Sr. Marco Moretto Neto

Venho como conselheira relatora apresentar meu parecer sobre processo 18854/2020 que se
trata do pedido de intervencdo emergencial para o Clube Lyra Serrano. O presente processo
trata da realizacdo de estrutura de escoramento da Face Sul do edificio (area onde esta
localizado o Playground) do Clube Lyra Serrano, localizado a Avenida Ant6nio Olyntho, n2184.

O imdvel em questdo apresenta um exemplar construido integralmente em madeira, feito no
século XX e que ainda mantém as suas caracteristicas originais, bem como volumetria e
materialidade, porém estd interditado pela Defesa Civil desde 28 de agosto de 2019, pois sua
estrutura apresenta madeiramento de fechamento de pilares e vigas em grande avanco de
deterioracdo, além de outras questSes de seguranca. Através de relatdrio técnico elaborado
pelo Engenheiro Fausto Favale, da Favale e Associados Engenharia e Arquitetura, a Empresa
Formarte Projeto e Producdo e Assessoria Eirelle juntamente com a Secretaria de Meio
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Ambiente solicita o escoramento em carater emergencial a fim de preservar a seguranca do
edificio e dos freqlientadores do local.

O relatério técnico deste conselho foi feito pela arquiteta Fatima R T Leal e ndo vejo dbice em
autorizar esta intervencdo, conforme parecer técnico, porém reforco a necessidade de que
todas as recomendacgdes feitas por este profissional em seu relatério sejam implementadas pela
Prefeitura de Santo André, conforme parecer da arquiteta Fatima. E coloco ainda que este
escoramento pode ser aprovado em cardter emergencial, porém que o Projeto de Restauro do
edificio seja colocado a apreciagdo deste conselho com brevidade.

Atenciosamente,
Mayra Gusman de Souza
Santo André, 09/11/2020

O COMDEPHAAPASA aprova de forma unanime o parecer técnico e a relatoria da conselheira.

OITAVO: PA n.2 45.142/2017 — Restauro da Estacdo de Campo Grande: Marco Moretto Neto
incumbe-se de elaborar relatoria referente a alteracdo no alambrado e respostas aos
guestionamentos feitos pelo corpo técnico e Conselho a MRS Logistica SA e Contemporanea
Paulista, que sera apresentada na reunido ordinaria de dezembro/2020.

NONO: PA n.2 43.435/2019 — Pintura das casas da Parte Alta da Vila de Paranapiacaba: O
conselheiro Renato Brancaglione Cristofi incumbe-se de elaborar relatoria que serd apresentada
na reunido ordinaria de dezembro/2020.

DECIMO: PA n.2 17.514/2010: Pavimentagdo da Vila de Paranapiacaba: O conselheiro Jairo dos
Santos Costa incumbe-se de elaborar relatoria que sera apresentada na reunido ordinaria de
dezembro/2020.

DECIMO PRIMEIRO: Estdo previstos como itens de pauta da reunido ordinaria de
dezembro/2020:

e Aprovacdo das atas de setembro, outubro e novembro;

e Apresentacdo das relatorias “Pintura das casas da Parte Alta da Vila de Paranapiacaba”,
“Pavimentacdo da Vila de Paranapiacaba”, “Restauro da Estacdo de Campo Grande” e
“PAC Cidades Historicas”.

e Deliberagdo para abertura do estudo de tombamento da Reserva Bioldgica do Alto da
Serra de Paranapiacaba.

Nada mais tendo a tratar, foi dada por encerrada esta reunido as 10h50, presidida por Marco Moretto
Neto nos termos regimentais e com a anuéncia dos presentes. Eu, Juliana Grillo Domenici, redigi a
presente Ata.
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Assinam os presentes:

Nome e segmento Assinatura
Adalberto Dias Almeida — IPABC Presente
André Luiz Cordeiro Soares da Costa — ACISA Ausente
Ayrton Antdnio de Oliveira Cardoso Filho — DDPU Presente
Caroline Silvério— UFABC Presente
Elaine Mendana Diniz —SC Ausente
Eric Tadeu Lamarca — SC/SMA Ausente
Gabriel Guedes Rapassi — SC Ausente
Irene Grasson Pereira de Souza Viola — OAB Presente
Jairo dos Santos Costa — MDV Presente
Jodo de Deus Martinez — IPABC Ausente
Luis Fernando Beletatto — SEMASA Presente
Marco Moretto Neto—SC Presente
Marcos Sidnei Pagotto Euzebio — AMUSA Ausente
Mayra Gusman de Souza — SC Presente
Mirella Suraci Santos — AEASA Presente
Patricia Barbieri Diezel de Queiroz — SAJ Ausente
Regina Célia Guirelli — ACISA Ausente
Reinaldo Alfredo Caetano Baschera — DDPU Ausente
Renato Brancaglione Cristofi — AMUSA Presente
Robson da Silva Moreno — SEMASA Ausente
Sandra Macedo Paiva — SAJ Ausente
Silvia Helena F. Passarelli— UFABC Presente
Tatiana Aparecida Machado — SC/SMA Presente
Virgilio Alcides de Farias - MDV Ausente

PRAGA IV CENTENARIO, 1 - PACO MUNICIPAL, SANTO ANDRE - SP, CEP: 09015-080

TELEFONE: (11) 4433-0111 / www.santoandre.sp.gov.br

P. 20



