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RELATORIO DE INSPECAO VISUAL DE BENS TOMBADOS

A
Secretaria Executiva do COMDEPHAAPAA

Em 05/11/2018 realizamos vistoria no imoével, localizado a Rua Francisco
Amaro esquina com Rua Agenor de Camargo, com a finalidade de andlise
visual do bem protegido.

O imovel em questao foi tombado em reunido ordinaria do COMDEPHAAPASA
de 08/11/2011 - Homologado em 13/06/2012 — Publicado no DGABC de
15/06/2012.

As diretrizes de preservacdo estabelecidas quando do tombamento
determinaram que devam ser preservadas caracteristicas originais externas do
bem, tais como: volumetria, gabarito, vaos, caixilhos, elementos de composicao
das fachadas, materiais de vedacao, acabamentos e ornamentagdo. Ficaram
excluidas do tombamento as demais edificacdes inseridas no lote (SQL
05.043.019), estando estas, sujeitas as restricbes de area envoltéria e as
legislacbes municipais pertinentes. Compreende-se como area envoltéria a
Praca Contador Livio Xella (SQL .05.051.034) e o restante do lote SQL
05.043.019.

Externamente, foi constatada a persisténcia dos problemas identificados no
relatério realizado em 07/11/2017 pelo Corpo Técnico deste
COMDEPHAAPASA, resultantes de falta de manutencéao, conforme descricéo
abaixo.

“Na vistoria nos detivemos em analisar o imével externamente e
pudemos constatar que a edificacdo se encontra em péssimo estado de
conservacgao. As fachadas principais estdo com a pintura desgastada; as
janelas e portas estdo com sinais de apodrecimento e umidade; frisos,
frontdo, molduras e cornija com rachaduras e despregamento; ha
remendos com argamassa recente, partes faltantes com tijolo aparente e
desagregacao do material de revestimento em outras areas; ha sinais de
oxidacdo nos gradis do pordo e sinais de vandalismo e pichacdes em
todas as fachadas principais.”

Seguem os registros fotograficos da parte externa da edificagdo tombada e das
duas demais localizadas dentro do lote, realizadas no ano de 2017 e 2018 para
comparagao.
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Fachada da Rua Francisco Amaro em 11/2017 e 11/2018
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Fachada da ‘Ifiua Fncisco Amaro a esquerda outros iméveis ndo tombados, implantados no
lote em 11/2017 e 11/2018

Fachadas Rua Francisco Amaro e Rua Agenor de Camg em 11/2017 e 11/2018

Em vistoria na parte interna da edificacdo tombada, foram identificados
problemas graves de deterioragdo do forro de madeira tipo macho e fémea e
provavel comprometimento da estrutura de madeira do telhado, devido a
infiltracdo de dguas de chuva. Outro problema constatado foi o estado precario
das instalacdes elétricas.

Esta situacdo representa um grande risco a integridade do patrimoénio tombado
e principalmente a vida da Unica moradora do imével, que no caso € uma das
proprietarias, e exige providencias urgentes. Em relato a moradora nos
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informou que prestadores de servico de manutencdo recusam-se a fazer o
servigo alegando perigo iminente.

Segue registro fotografico com imagens dos problemas identificados

Imagens do corredor de entrada e acesso aos cémodos: piso, paredes e forro - 11/2018

Imagem do interior de um cémodo: paredes e forro - 11/2018
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Imagem do interior de um comodo: paredes, forro e rede elétrica - 11/2018

Imagem do interior de um comodo: parede - 11/2018
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No confronto das informacdes obtidas na vistoria e nas existentes no processo
de tombamento do bem, identificamos um equivoco no perimetro da edificacao
objeto de tombamento.
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Planta do lote com a definicdo dos perimetros

No lote, existem trés imoveis distintos com a seguinte configuracdo de
ocupacao:
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Planta do lote com a identificacéo dos limites dos trés iméveis
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Seguem fotos onde se podem identificar os limites do imével objeto de
tombamento no interior do lote.
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Iagens do exterior da edificacdo: corpo principal e anexos - 11/2018'“
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Imagens do exterior da edificacdo: corpo principal e anexos - 1

1/2018
Segue abaixo sugestao de planta de diretrizes para substituicdo da definida no
processo de tombamento.
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Santo André, 7 de Novembfo de 2018

Arg® Belmiro dos Santos Rodrigues Neto
Corpo Técnico do COMDEPHAAPASA



