PREFEITURA DE SANTO ANDRE

Secretaria de Cultura e Lazer
Cons. Munic. de Defesa do Patriménio Histdrico, Artistico, Arquitetdnico-Urbanistico e Paisagistico de Santo André
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RELATORIO DE INSPECAO VISUAL DE BENS TOMBADOS

A Encarregatura de Estudos
a/c Secretaria Executiva do COMDEPHAAPAA

Realizamos em 26/04/2018 vistoria imdvel, localizado a Av. D. Pedro II, 1313,
popularmente conhecido como “Mansdo Tognato”, com a finalidade de andlise visual
do bem protegido.

O imdvel em questdo foi tombado em reunido ordinaria do COMDEPHAAPASA de
06/03/2007 e homologado em 17/04/2007 — Publicado no DGABC em 18/04/07.

A vistoria foi realizada interna e externamente tomando-se como base o plano de
ocupacdo constante as fls. 153 do Processo de Tombamento PA 35.105/2006 e as
diretrizes de preservacdo e de area envoltoria fls. 260 a 262 aprovadas pelo Conselho
em 14/09/2016.

O plano de ocupacdo do imoével, que foi incorporado as diretrizes de preservacdo e de
area envoltdria e subdivide o lote em area A, area B, area C e area D, conforme consta
na figura abaixo:
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Area A= 336,00m2 rea EDIFICADA a ser preservada Secratasa de Desamvainesis Ubano ¢ Hactacio

Area B =205145m2 [] Area a ser preservada no entomo da edificagdo (inclusive drvores, muros e gradis) b:;:;;;; TOGNAYOL- m““
Aeac= 71915m2 [J Area de transicdo (pode ser ocupada, porém sem construgao) e o
AreaD=130560m2 [l Area cial para ocupagao do emp ( recuos e taxas LUOPS e COESA) e e V70 Dezes | NN
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Nas diretrizes de preservacdo e de area envoltoria aprovada pelo Conselho em
14/09/2016 constam as seguintes orientagdes:

e Devem ser preservadas caracteristicas originais e dimensdes dos espagos do
prédio principal, tais como: implantagdo, volumetria, gabarito, gradis, Vv&os,
portas de entrada, caixilhos, elementos de composicdo das fachadas, materiais de
vedagéo, acabamento e ornamentacao;

e Devem ser preservadas caracteristicas originais internas do prédio tais como:
escada, pisos e guarda corpo das varandas, portas em madeira, acabamentos e
ornamentacoes;

e Serdo permitidas intervencGes internas de compartimentacdo que Sejam
justificaveis por uma melhor adequacdo e atualizacdo do espaco. Serdo
aceitdveis desde que dentro de critérios das recomendacGes das cartas
internacionais de preservacdo e da andlise e aprovacdo do
COMDEPHAAPASA;

e Serdo permitidas e até recomendaveis demoli¢cbes de ampliagdes que tenham
desfigurado o partido arquitetonico original (anexo e fechamento das varandas
do térreo) sem contribuir para a melhor adequacdo do espaco, desde que
devidamente aprovadas pelo COMDEPHAAPASA,

e Obras de manutenc¢do tais como pintura, troca de calhas, dutos de aguas pluviais,
substituicdo de partes do telhado, forro, ou piso deverdo ser aprovadas pelo
COMDEPHAAPASA;

¢ No intuito de garantir a visibilidade e a qualidade ambiental, ndo sera permitida
a instalacdo de faixas, cartazes, painéis, luminosos, antenas de telefonia, painéis
publicitarios e comercias em qualquer area do lote, incluindo-se seus gradis,
portas, pilares, arvores e muros internos ou externos. Excetuam-se os elementos
de comunicagdo visual e de identificacdo cujo layout deverd ser analisado e
aprovado pelo COMDEPHAAPASA,

e Também para garantir a visibilidade, ndo serdo aprovadas nas calcadas do lote a
instalacdo de bancas comerciais, painéis publicitarios, pontos de transporte
coletivo ou de taxi ou qualquer outro elemento que crie interferéncia visual
obstruindo total ou parcialmente as fachadas da edificagcdo e que dificultem o
acesso e a fruicdo do bem;

e RemocBes de arvores, supressdo de vegetagdes no lote e alteracdo de projeto
paisagistico deverdo ser analisadas pelo COMDEPHAAPASA,
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Pelo Plano de Ocupacédo a area A compreende a implantacdo do casardo, naquele plano
ficou estabelecido que esta &rea deve ser totalmente preservada, a implantacdo do
casardo, sua volumetria, arquitetura, bem como os elementos construtivos de vedacao,
acabamento e cobertura.

Fotos externas:

Parte da fachada principal, escada.

Foto CTPC 26/04/2018. estacionamento, houve a instalagao de piso concregrama.
Foto CTPC 26/04/2018.

Fachada lateral direita do imével, parte da area C e D constantes no  Fachada lateral direita, notar a varanda do pavimento térreo
plano de ocupagéo. com fechamento para o aproveitamento da area como sala. A
Foto CTPC 26/04/2018 varanda ja se encontrava com este fechamento quando do
tombamento do imovel.
Foto CTPC 26/04/2018.



PREFEITURA DE SANTO ANDRE

Secretaria de Cultura e Lazer
Cons. Munic. de Defesa do Patriménio Histérico, Artistico, Arquitetdnico-Urbanistico e Paisagistico de Santo André

" RELATORIO DE INSPECAO VISUAL DE BENS TOMBADOS

Parte da Fachada lateral direita do casardo e parte do anexo nos Parte da varanda superior, detalhe da porta.
fundos do imovel, pré-existente ao tombamento. Foto CTPC 26/04/2018.
Foto CTPC 26/04/2018.

Detalhes externos da fachada lateral direita - varanda superior. Varandé\superior
Foto CTPC 26/04/2018. Foto CTPC 26/04/2018.
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Parte da varanda superior/ fachada, ao fuﬁdo 0 anexo.
Foto CTPC 26/04/2018.
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Varanda de entrada principal da casa — lado direito. Varanda da entrada principal N
Foto CTPC 26/04/2018. Foto CTPC 26/04/2018.

Escada de cesso a varanda de entrada, ao fn
entrada da casa.
Foto CTPC 26/04/2018.
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Fotos internas - Pavimento térreo

Hall da entrada principal da casa Café
Foto CTPC 26/04/2018. Foto CTPC 26/04/2018.

Recepcdo do laboratério — térreo — o piso foi trocado em

Ambiente da casa atualmente utilizado como café do laboratorio.

Foto CTPC 26/04/2018. 2012.
Foto CTPC 26/04/2018.

Detalhe do piso do sagudo de atendimento, refeito em 2012, conforme fl.  Sagudo de atendimento.
239 do PA 35.105. Foto CTPC 26/04/2018.

Foto CTPC 26/04/2018.
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Varanda inferior com fechamento em vidro, hoje utilizada como Varanda inferior com fechamento em vidro, hoje

sala administrativa do laboratério. utilizada como sala administrativa do laboratério, ao
Foto CTPC 26/04/2018. fundo Av D. Pedro |1 .
Foto CTPC 26/04/2018.

Foto da varanda inferior, parte da parede externa da casa. Escada.
Foto CTPC 26/04/2018. Foto CTPC 26/04/2018.



PREFEITURA DE SANTO ANDRE

Secretaria de Cultura e Lazer
Cons. Munic. de Defesa do Patriménio Histdrico, Artistico, Arquitetdnico-Urbanistico e Paisagistico de Santo André

' RELATORIO DE INSPECAO VISUAL DE BENS TOMBADOS

Janela da escada
Foto CTPC 26/04/2018. Foto CTPC 26/04/2018.

Detalhe degraus

Fotos internas -Pavimento superior

Caixa de eét:'ada]l,‘ fotcap;[urada d'o'bgimnto superior. Sala de espera - piso superior.
Foto CTPC 26/04/2018. Foto CTPC 26/04/2018.
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Monta carga instalado na fachada posterior da casa Espago utilizado como sala de exames.
Foto CTPC 26/04/2018 Foto CTPC 26/04/2018.

”M!
[

LEEEREELEE
TLEELEEEEER

Banheiro pavimento superior
Foto CTPC 26/04/2018 Foto CTPC 26/04/2018

Corredor pavimento superior
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Corredor superior
Foto CTPC 26/04/2018

Espaco utilizado como sala de exames.
Foto CTPC 26/04/2018.

A éarea B é compreendida pela area de entorno da edificacdo. Ficou estabelecido que
nesta area ndo deve haver edificacdo de gualguer natureza ou qualguer tipo de
ocupacdo, com a finalidade de preservar os jardins, arvores, muros e gradis, no entanto,
conforme fl. 298 do PA35.105/2006, observamos que foram aprovadas pelo DCURB -
PA 30.093/2010, vagas de estacionamento sobre “concregrama” nessa area (ao lado
direito da fachada principal).

Foto do gramado frontal da casa, notar que em parte do Foto de parte do estacionamento, Rua das Aroeiras.

gramado foram instaladas 15 vagas de automoveis. Foto CTPC 26/04/2018.
Foto CTPC 24/04/2018.
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Foto de parte do estacionamento Parte do gramado lateral e espécie arbdreo.
Foto CTPC 26/04/2018. Foto CTPC 19/08/2011.
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Caminho de acesso ao imével, parte do gramado, muros e  Parte do gramado frontal, muros e gradis.
gradis, notar veiculos estacionados. Foto CTPC 26/04/2018.
Foto CTPC 26/04/2018.

A érea C corresponde a area de transicdo, neste espaco ficou estabelecido que pode
haver ocupacdo, mas sem edificacdes. O uso pode ser, por exemplo: estacionamento,
passagens ou outros que ndo necessitem de construcao.

%

Area B, ao fundo area C, estabelecida no plano de ocupacéio.  Parte da Area B eKr C
Foto CTPC 26/04/2018. Foto CTPC 26/04/2018.
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A area D corresponde a area passivel de ocupacdo, compreende a area do fundo da
edificacdo principal, que atualmente abriga parte do anexo e lixeiras.
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AreaD A ' ' Area D ao fundo.
Foto CTPC 26/04/2018. Foto CTPC 26/04/2018.

Lateral direita do Ibte pelo plano de ocupacdo ¢é Area D.
considerada area D. Foto CTPC 26/04/2018
Foto CTPC 26/04/2018.

Areas D e C (esquerda), ao
utilizada como estacionamento.
Foto CTPC 26/04/2018.
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Area D, fundos do lote, ver anexo.
Foto CTPC 26/04/2018

Em linhas gerais, verificamos que o imovel estd bem conservado e, aparentemente, dos
elementos citados como relevantes para a preservacdo no plano de ocupacdo e
diretrizes, as alteracdes foram: a) a ocupacdo de parte da area B com vagas de
estacionamento sobre “concregrama” (ver folhas 298 a 301 do PA 35.105/2006 e PA
30093/2010) e b) o piso em madeira da sala utilizada como recepcao no térreo, que foi
totalmente substituido, mas conforme ata a fl.240 do processo de tombamento, foi
autorizada pelo Conselho a troca/recuperacao do piso ap6s ataque de cupim. Cabe ainda
registrar que como havia nesse ambiente manta vinilica instalada sobre o assoalho, ndo
sabemos se a paginacdo do piso seguiu o padrdo anteriormente existente.

Quanto a ocupacdo com Vvagas de estacionamento de parte da area B, proxima a fachada
principal da casa, acreditamos que, por ser uma alteracdo que pode ser facilmente
revertida e também pelo Laboratorio ter reduzido o atendimento nessa unidade, haja
vista a transferéncia de atendimento de algumas especialidades para a nova unidade
Fleury no lote em frente (esquina da Rua das Aroeiras com Av. D. Pedro Il), que essas
vagas sejam retiradas e relocadas proximas ao acesso da Rua Aroeiras, para assim se
recuperar os jardins frontais da casa e desse modo garantir também a visibilidade e a
fruicdo do bem.

Uma outra observacdo que fazemos quanto ao piso de assoalho é que grande parte do
pavimento superior tem esse tipo de recobrimento e existe sobre ele manta vinilica, o
que pode causar danos na madeira, ou mesmo ocultar ataque de insetos, no entanto, de
acordo com a Vigilancia Sanitaria os pisos devem ser lavaveis e impermeaveis em areas
que podem ocorrer contaminacdo. Sugerimos que o Laboratério consulte a Vigilancia
Sanitéria quanto a possibilidade de retirar a manta vinilica das salas que ndo sejam
especificas de exames laboratoriais.
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Ficou sugerido no plano de ocupacdo, incorporado nas diretrizes que a preservacao
devia se dar preferencialmente sem o fechamento da varanda do térreo, como essa ndo
foi uma determinacdo do tombamento, apenas sugerimos que caso haja a
disponibilizagdo de espaco que acomode o servigo atualmente ali instalado em outra
parte do imodvel, que seja retirado esse fechamento e que a varanda volte a sua sua
funcéo original.

Lembramos ainda, que de acordo com o estabelecido nas diretrizes de preservacao,
guanto a garantia da visibilidade do bem, nao deveria haver na cal¢ada frontal ao imével
um ponto de transporte coletivo, portanto, acreditamos que este Conselho possa buscar
entendimento com a SATRANS para uma possivel mudanca do ponto, ou mesmo a
retirada do abrigo, nesse caso especifico. Quanto ao Toten com a identificacdo do
Laboratorio Fleury, pré existente, entendemos que no momento de uma
troca/manutencéo, o estabelecimento deve apresentar uma nova proposta de localizacéo
para a sua instalacdo com intuito de diminuir a interferéncia visual nas fachadas.

Era o que tinhamos a colocar,

Santo André, 15 de maio de 2018.

Arq. Fatima Regina Tavella Leal



